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Satzung der Gemeinde Barleben iiber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr.2 "Wohngebiet Backhausbreite" Barleben
mit ortlicher Bauvorschrift

Ausgefertigt:

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S.2414) sowie gemal §90 der Bauordnung des Landes
Sachsen- Anhalt (BauOLSA) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom
29.11.2006 die Satzung Uber die 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit értlicher

Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text erlassen:

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen und die értliche Bauvorschrift gelten unveréndert in der

Fassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes auch fiir den erweiterten Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung.

Gemeinde Barleben Bebauungsplan Nr.2

mit ortlicher Bauvorschrift

Wohngebiet Backhausbreite

4.Anderung
Urschrift
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Stand Dezember 2006

Fiir den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes

Biro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralie 14a
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Die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.2 "Wohngebiet
Backhausbreite" beschlossen.

Die friihzeitige Betelligung der
Offentlichkeit wurde durchgefiihrt

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben

gemal §2 Abs.1 BauGB am 22.06.2006
bekanntgemacht am 17.07.2006

durch eine dffentliche Blrgerversammliung

am 01.08.2006

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift

zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung

mit ortlicher Bauvorschrift hat ffentlich

ausgelegen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemal §3 Abs.2 BauGB am 22.06.2006

vom 02.08.2006 bis 04.09.2006 gemal §3 Abs.2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am

17.07.2006 gemafl Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
geman §10 BauGB am 29.11.2006

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

Barleben,

Keindorff

Blrgermeis

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am

15.12.2006 gemaR Hauptsatzung bekannt gemacht
worden. Damit ist die 4.Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Ausschnitt aus der topographischen Karte, M 1:10000, Herausgeber:
Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalit,
Erlaubnis zur Verviellfaltigung erteilt:13.02.01 AZ:LVermD/R/080/2001

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke,
Abendstr.14a, 39167 Irxleben, Tel.039204/8941,Fax 039204/8944




Bauleitplanung der Gemeinde Barleben - Ortsteil Barleben

4.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.2
mit ortlicher Bauvorschrift
Wohngebiet Backhausbreite

in der Fassung der Satzung - Dezember 2006
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4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit értlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben
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4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit ériicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite” Gemeinde Barleben

TEIL A

Begriindung zur 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit ortlicher
Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite"

1. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21

des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. [ S. 1818)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 09.02.2001 (GVBI. LSA S.550), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 19.07.2004 (GVBI. LSA S. 408)

Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S.568), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.12.2004 (GVBI. LSA S.852)

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit 6rt-
licher Bauvorschrift Wohngebiet Backhausbreite Gemeinde Barleben umfasst einen
Teilbereich im Stdosten des Bebauungsplanes auf den Flurstiicken 55/15 und 430/52
der Flur 3 der Gemarkung Barleben. Der Anderungsbereich grenzt nérdlich an die
Ebendorfer Strale und ostlich an das Nahversorgungszentrum Ebendorfer Stralke an.
Nordiich grenzen die Wohnbauflachen des Bebauungsplanes Backhausbreite in der
unveranderten Fassung der 2.Anderung an den Anderungsbereich an, 6stlich befinden
sich Wohngebaude innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage.

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 3
Abendstralle 14a, 38167 Irxleben, Tel.039204/8941 Fax 8944




4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit drtlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite” Gemeinde Barleben
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3. Derzeitiger Inhalt der Festsetzungen des Bebauungsplanes,
Planungsanlass

Im (berwiegenden Teil des Geltungsbereiches der 4.Anderung gilt der Bebauungsplan
Nr.2 "Wohngebiet Backhausbreite" der Gemeinde Barleben in der Fassung der
2.Anderung. Der Bebauungsplan wurde bisher im Plangebiet noch nicht umgesetzt.
Vorgesehen war eine Bebauung als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 auf dem Flurstlick 430/52 und als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,4 auf dem Flurstlick 55/15. Bestandteil des Flurstlicks 430/52 ist auch die Hofanlage
Ebendorfer Stralle 22, die sich sudéstlich des Plangebietes befindet. Die urspriinglich

Buro flir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 4
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4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit drtlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

vorgesehene Abgrenzung des Plangebietes flihrte unmittelbar am Wohngeb&ude ent-
lang und dann in gerader Linie zur nordlichen Grundstiicksgrenze. Dieser Abgrenzung
hat der Grundstlickseigentimer nicht zugestimmt. Er beabsichtigt ein ca. 30 x 40
Meter groflen Grundstlicksteil um sein Geb&dude weiterhin flir eigene Zwecke zu
nutzen. Dies erfordert die Neuabgrenzung des Plangebietes des Bebauungsplanes
und damit auch die vorliegende Anderung. Die Anderung der Abgrenzung hat auch
Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem. Die ErschlieBungsstrale muss gegen-
Uber der bisherigen Planung um ca. 4 Meter nach Westen verschoben werden, um
eine Grundstlcksaufteilung zu ermdglichen, wie sie der derzeitigen Nachfrage ent-
spricht.

Der ErschlieBungstrager fur das Plangebiet, die Wirtschaftsagentur Barleben —
Keindorff Immobilien, Breiteweg 131, Barleben hat die Anderung des Bebauungs-
planes Nr.2 bei der Gemeinde beantragt und sich in einem stddtebaulichen Vertrag
verpflichtet, alle damit im Zusammenhang stehenden Kosten zu (ibernehmen.

4, Begriindung des Inhaltes der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

1. die Neuabgrenzung des Bebauungsplanes im Osten des Anderungsbereiches
Eine Teilfliche von 518 m? wird aus dem Plangebiet ausgegliedert und eine Teil-
fliche von 496 m? nordlich davon neu in den Geltungsbereich einbezogen (ver-
gleiche Plan bisherige Darstellung (berlagert mit neuer Abgrenzung).

die Verschiebung der Erschliefungsstrafte um ca. 4 Meter nach Westen

die Verschiebung der Abgrenzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und
dem Mischgebiet

4. die Anpassung der Lage der Uberbaubaren Flachen an die neuen Baufldchenab-
grenzungen und die Einordnung einer Flache flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zur Erschlieffung von Hinterliegergrundstiicken

den Entfall der festgesetzten Firstrichtungen

die Anpassung der Breite des Strallenraumes an die nordlich bereits hergestellte
Straflte

Die textlichen Festsetzungen in der Fassung der 2.Anderung des Bebauungsplanes
bleiben auch flir den Geltungsbereich der 4.Anderung weiterhin gliltig.

Bearlndung:

Z(t 4

Wie bereits vorstehend im Planungsanlass erldutert, ist der wesentliche Grund der
4.Anderung des Bebauungsplanes die verdnderte Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches. Die bisher wirksame Fassung des Bebauungsplanes ging davon
aus, die Plangebietsgrenze unmittelbar auf die GebaudeauRenseite des Wohnge-
baudes Ebendorfer Strale 22 zu legen und dem Gebaude den bereits derzeit einge-
zaunten Gartenbereich im Norden des Grundstiicks zuzuordnen. Im Einvernehmen mit
dem Eigentimer soll die Abgrenzung so verdndert werden, dass dem Grundstiick
Ebendorfer StraRe 22 ein 1.200 m? groRes Grundstiick mit einer Breite von ca. 30

Biro fOr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 5
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit érilicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

Metern zugeordnet werden soll. Somit kann ein 518 m? grolRer Teilbereich an der
Ebendorfer Strale nicht im Sinne der Festsetzungen des Bebauungsplanes genutzt
werden. Die ostlich der ErschlieBungsstralte verbleibende Grundstiicksbreite wird
damit zu schmal fur eine geordnete Bebauung mit Wohn- und Gewebebauten. Im
Austausch fur die entfallene Flache wird der Teilbereich nérdlich der Gebaude der
Ebendorfer Strale 22 mit einer Flache von 496 m? in den Geltungsbereich einbezogen
und als Baugebiet festgesetzt. Die Flache der Baugebiete reduziert sich somit um

22,

zZu 2.
Wie unter 1. dargelegt, war die Fihrung der ErschlieBungsstrae von Siid nach Nord

auf den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgestimmt. Aufgrund der
Verkleinerung des Plangebietes im Sidosten ist eine Verschiebung der Er-
schlieBungsstralle um ca. 4 Meter nach Westen erforderlich. Sie wird durch eine
starkere Verschwenkung der StraRenflihrung an der Nordgrenze des Anderungsbe-
reiches wieder ausgeglichen. Die StralRenverschwenkung bewirkt gleichzeitig eine
wirksamere Geschwindigkeitsdampfung des Verkehrs im Plangebiet.

zu 3.
Die nordlich des Plangebietes gelegenen Grundstlicke Am Ackerrain 2 und 2a ver-

fugen nur Gber eine Grundstlckstiefe von 20 Metern. Bei einer Bebauung unmittelbar
sudlich, wie bisher im verbindlichen Bebauungsplan mdglich, werden die Freisitzbe-
reiche der Grundstlicke Am Ackerrain 2 und 2a erheblich verschattet. Die Grund-
stickseigentumer haben daher Interesse am Erwerb eines 3 bzw. 6 Meter breiten
Streifens im Plangebiet. Die Grundstiicke im Plangebiet wurden aus diesem Grund
nach Siden verschoben. Weiterhin ist aufgrund der Erweiterung des Plangebietes im
Osten die Einordnung zusatzlicher Grundstlicke als Hinterliegergrundstiicke méglich,
wodurch die sehr groRen und wenig nachgefragten GrundstiicksgréRen reduziert wer-
den konnten. Die Verschiebung der Grundstlicke wiirde bewirken, dass bei der bis-
herigen Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebietes Grund-
stlcke teilweise im Wohngebiet und teilweise im Mischgebiet liegen. Dies ist zwar
planungsrechtlich zulassig, die Beurteilungsgrundlage fir die Zulédssigkeit auf den be-
troffenen Grundstlicken gestaltet sich jedoch fir die Bauordnungsbehérden unnétig
kompliziert. Die Abgrenzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Misch-
gebiet wurde daher auf die geplanten Grundstlicksgrenzen verschoben.

zu 4.
Die Uberbaubaren Flachen wurden an das geédnderte Plangebiet und die geédnderte

Strallenfuhrung angepasst. Dies ermdoglichte die Einordnung von zwei Hinter-
liegergrundstticken im Nordosten fur die separate Uberbaubare Fldchen vorzusehen
waren. Weiterhin wurden im Nordosten in den Bereichen, die den benachbarten
Flursticken 850 und 851 zugeordnet werden sollen, die liberbaubaren Flachen zurlick
genommen.

Gegenuber der Ebendorfer Stralte werden die Baugrenzen auf einheitlich 4 Meter Ab-
stand von der Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Dies entspricht dem Abstand des
Gebaudes Ebendorfer Stralle 22. Der urspriingliche Entwurf sah vor, im Stdwesten
einen Abstand analog der benachbarten Einzelhandelsbebauung vorzusehen. Die
durch die Einzelhandelsbebauung gebildete StralRenraumkante ist jedoch keine
stadtebaulich geordnete und sinnvolle Raumkante, sondern allein aus funktionellen
Erwagungen der Anordnung der Stellplatze flir das Nahversorgungszentrum ent-
standen. Der Abstand wurde daher mit 4 Metern festgesetzt.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 6
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4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit értlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

Die Bautiefen entlang der ErschlieBungsstrale wurden auf 15 Meter auf der Westseite
der Stralle festgesetzt. Auf der Ostseite soll die Geb&udeeinordnung flexibler sein, um
eine Ausrichtung der Géarten und Terrassen entsprechend der Wiinsche der Bauherren
zu ermoglichen.

Fur die beiden Hinterliegergrundstiicke wurde eine Flache fiir ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht mit einer Breite von 3 Metern festgesetzt, um die Zuwegung zu sichern.
Eine Befahrbarkeit fur die Mullabfuhr ist nicht vorgesehen. Die Miilltonnen sind am
Abfuhrtag an der offentlichen StralRe bereitzustellen.

#0 8.

Flr die Grundstlcke im Plangebiet waren bisher teilweise Firstrichtungen parallel zur
Erschlielfungsstrafie bzw. zur Ebendorfer Strale festgesetzt. Auch im Rahmen der
3. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Siidwesten des Plangebietes auf die
Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Eine gleiche Regelung soll auch fir das
Plangebiet in Anspruch genommen werden. Der First kann somit sowohl| parallel
strallenbegleitend, als auch senkrecht zur neuen ErschlieBungsstrale angeordnet

werden.

zU 6.

Der Straltenraum war bisher in einer Breite von 11 Metern festgesetzt. Die hergestellte
Ausbaubreite der Strafe nérdlich des Anderungsbereiches betragt nur 10,6 Meter. Die
Strallenraumbreite wurde auf dieses erforderliche Mal festgesetzt. Die Strale wird
damit in gleicher Breite nach Siiden fortgesetzt und an die Ebendorfer Strafie (Ge-

meindestralte) angeschlossen.

5. Auswirkungen auf offentliche Belange
Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf offentliche Belange:

Malinahmen - Kosten - Finanzierung

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert die Herstellung der
ErschlieBungsstralle, die Uber einen stddtebaulichen Vertrag gesichert wird. Die noch
bestehende Licke im ErschlieRungsnetz des Baugebietes Backhausbreite kann damit
geschlossen werden.

ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbe-
sondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung
(§1 Abs.6 Nr.8 BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
(§1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfordern fiir die Anderung des Bebauungsplanes,

= eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschliefung

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an
das Fernmeldenetz

o die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwésserung und Schmutzwasserabflinrung sowie

s einen ausreichenden Feuerschutz.
Dies kann gewéahrleistet werden.
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4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit érilicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite” Gemeinde Barleben

Verkehrserschlielfung:

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet gegenlUber dem bisher wirksamen Be-
bauungsplan lediglich die geringfiigige Verschiebung der ErschlieRungsstralle nach
Westen um ca. 4 Meter und die Korrektur der Strallenraumbreite von 11,0 Metern auf
10,6 Meter. Eine bedarfsgerechte ErschlieBung wird durch die Anderungen gewahr-
leistet.

Ver- und Entsorgung:

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ). Versorgungsanlagen wurden bereits bis an den
Anderungsbereich heran verlegt. Eine Erweiterung ist entlang der ErschlieRungs-
stral’e erforderlich.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt.
Das Plangebiet ist an das E-Netz angeschlossen. Zur bedarfsgerechten Versor-
gung des Plangebietes ist die Erweiterung des Leitungsnetzes erforderlich. Das
neue Leitungsnetz kann im &ffentlichen Raum verlegt werden.

Trager der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das
Plangebiet ist an das Gasversorgungsnetz angeschlossen. Das Gasversorgungs-
netz kann bedarfsgerecht erweitert werden.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Fernmeldenetz
kann nach entsprechenden Anschlussantragen bedarfsgerecht erweitert werden.
Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Ohrekreis. Die Verkehrsflachen sind
so festgesetzt, dass die Mlllfahrzeuge die Baugrundstlicke ohne Schwierigkeiten
erreichen konnen. Fur die Hinterliegergrundstiicke ist eine Entsorgung an der
offentlichen Stralle vorgesehen.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ). Der Anderungsbereich muss noch an die
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Anschlusspunkte befinden
sich im Norden des Plangebietes oder an der Ebendorfer Stralke.

Trager der Regenwasserabflhrung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband (WWAZ). Die Oberflaichenentwasserung erfolgt wie im gesamten
Plangebiet Uber ein Rigolensystem, fir das im Strakenraum Flache bereitsteht.

Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der

Landschafispflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat nur geringfligige Auswirkungen auf die Be-
lange des Umweltschutzes sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(§1 Abs.6 Nr.7 BauGB).
Die Belange des Umweltschutzes werden detailliert in der Umweltpriifung behandelt.

Belange des Umweltschutzes:
Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die La&rmbekampfung.

(vgl. Schmidt-Amann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, §1 Rdnr.250)
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Die Belange des Larmschutzes wurden im Rahmen der 2.Anderung des Bebauungs-
planes umfassend behandelt. Die textlichen Festsetzungen zum L&rmschutz bleiben
auch flr den Anderungsbereich uneingeschrankt giltig. Die Verschiebung der Grenze
zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet ist nur geringfligig und
hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Larmschutzes, da durch die
textlichen Festsetzungen des §4 Absatz 3 bis 5 des Bebauungsplanes Nr.2 in der
Fassung der 2.Anderung passiver Larmschutz festgesetzt wurde. Innerhalb der Misch-
gebiete wird empfohlen, die gewerblichen Nutzungsteile vornehmlich im 40-Meter-Be-
reich entlang der Ebendorfer Stralle anzuordnen.

Naturschutz und der Landschaftspflege:

Der Bebauungsplan muss in der gednderten Fassung die Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

« dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen
Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Grundfléachen, die die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kén-
nen, soweit wie moglich vermieden werden, und

» dass flr Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Ausgleichsmal-
nahmen durchgefuhrt werden.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch den Zustand der natlrlichen
Lebensgrundlagen Wasser, Luft und Klima, Boden, Arten und Biotope, Landschaftshild
und die zwischen ihnen bestehenden Wechselwirkungen bestimmt. Entscheidend flr
die Beurteilung ist ein Vergleich der bisherigen Festsetzungen mit den gednderten
Festsetzungen. (§1a Abs.3 Satz 5 BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplanes hat nur geringe Auswirkungen auf die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes. Die Auswirkungen betreffen:

e die Reduktion der GroRe des Plangebietes um 22 m?
o die Reduktion der Mischgebietsfliche zu Gunsten Allgemeiner Wohngebiete
e die Reduktion der Stralenverkehrsflache um 18 m?

Durch die vorgenannten umweltrelevanten Anderungen entsteht kein Eingriff in den
Naturhaushalt. Die aus dem Plangebiet entfallenen Flachen gehéren dem Innenbe-
reich (§34 BauGB) an. Sie sind damit nach wie vor in gleichem Umfang baulich nutz-
bar. Durch die geringfligige Reduktion der Stralenverkehrsflache wird der Umfang der
Versiegelung vermindert. Ebenso tragt die Reduktion der Mischgebietsflachen zu
Gunsten von Allgemeinen Wohngebieten zur Minderung des plangegebenen Eingriffs
in den Naturhaushalt bei, da der zuléssige Versiegelungsgrad in den Allgemeinen
Wohngebieten aufgrund der geringeren Grundflachenzahl niedriger ausfallt. Insgesamt
ist somit einzuschétzen, dass durch die Plananderung kein Eingriff in den Naturhaus-
halt zurlick bleibt.
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6. Auswirkungen auf private Belange

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes wurden
Anregungen von Blrgern vorgetragen. Diese betreffen die Parkplatzsituation o&ffent-
licher Stellplatze, die Gestaltung und Verkehrsberuhigung der ErschlieRungsstrale
sowie die Gestaltung der Entwéasserung des Plangebietes. Die vorgetragenen An-
regungen betreffen fast ausschliefilich die ErschlieBungsplanung und nicht die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Sie werden im Rahmen der Erschliefungsplanung
gepriift.

Der benachbarte Grundstiickseigentiimer des Einkaufszentrums regte an, auf einer als
Mischgebiet festgesetzten Teilflache noch zusatzliche Stellplatze fir das Einkaufs-
zentrum herzustellen. Der Bebauungsplan steht dieser Absicht nicht entgegen, da im
Mischgebiet auch Stellplatze allgemein zuldssig sind.

¥ Flachenbilanz

) Ist-Zustand Plan-Zustand
Flache des Anderungsbereiches 8.974 m* 8.952 m?
Bereich in dem der Bebauungs- 518 m?
plan auller Kraft tritt
Bereich in dem der Bebauungs- 496 m?
plan neu in Kraft tritt
Allgemeine Wohngebiete 1.794 m? 2.446 m?
Mischgebiete 5.948 m? 5.292 m?
StraRenverkehrsflache 1.232 m? 1.214 m?
Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. J. Funke Seite 10

Abendstralte 14a, 39167 Irxleben, Tel.039204/8941 Fax 8944




4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit érilicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

TEILB

Umweltbericht zur 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit értlicher
Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite” Gemeinde Barleben

Inhaltsverzeichnis

Seite

8.1. Inhalt und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes i

8.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die 14
in der Umweltpriifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

B3 Ergénzende Angaben 17

8.1. Inhalt und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Ziele der Anderung des Bebauungsplanes:

e Anpassung des Plangebietes und der ErschlieBung an geénderte Grundstlicks-
grenzen

Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes:

1. die Neuabgrenzung des Bebauungsplanes im Osten des Anderungsbereiches
Eine Teilflache von 518 m* wird aus dem Plangebiet ausgegliedert und eine Teil-
flache von 496 m? nérdlich davon neu in den Geltungsbereich einbezogen (ver-
gleiche Plan bisherige Darstellung berlagert mit neuer Abgrenzung).

die Verschiebung der ErschlieRungsstrale um ca. 4 Meter nach Westen

die Verschiebung der Abgrenzung zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und
dem Mischgebiet

4. die Anpassung der Lage der Uberbaubaren Flachen an die neuen Bauflachenab-
grenzungen und die Einordnung einer Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zur ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken

den Entfall der festgesetzten Firstrichtung

die Anpassung der Breite des StraRenraumes an die nérdlich bereits hergestellte
Stralke
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Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

) Ist-Zustand Plan-Zustand

Flache des Anderungsbereiches 8.974 m? 8.952 m?
Bereich in dem der Bebauungs- 518 m?

plan auBer Kraft tritt

Bereich in dem der Bebauungs- 496 m?
plan neu in Kraft tritt

Allgemeine Wohngebiete 1.794 m? 2.446 m?
Mischgebiete 5.948 m? 5.292 m?
StraRenverkehrsflache 1.232 m? 1.214 m?
Uberbaubare Flache 4.286 m? 4.154 m?

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldnen und Fachgesetzen und der
Art der Berlcksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnun-
gen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft
(TA Luft)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet
Art der Berucksichtigung: )
Die Belange des Larmschutzes wurden bereits im Rahmen der 2.Anderung des
Bebauungsplanes umfangreich behandelt. Durch die weiterhin gliltigen Fest-
setzungen wird ein ausreichender Schallschutz gewéhrleistet. Es ist somit keine
erneute Untersuchung erforderlich.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA)
planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Gemeinde Barleben
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung besonders geschitzter Arten, Biotope oder ge-
schitzter Landschaftsbestandteile, Vermeidung, Minderung und Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut
Art der Berlicksichtigung:
Die Belange des Schutzgutes sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Die Flachen waren bisher als Baugebietsflachen festgesetzt und bleiben
dies unverandert. Besonders geschitzte Arten, Biotope und Landschaftsbestand-
teile sind im Plangebiet nicht vorhanden.
keine weitergehende Untersuchung erforderlich
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e Schutzgut Boden
gesefzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Gemeinde Barleben
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden: dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen" (§1a Abs. 2 BauGB).
Art der Beriicksichtigung:
Beurteilung des planbedingten Eingriffs in die Bodenfunktion unter Anwendung der
Eingriffsregelung, Schutz des Mutterbodens gemaR §202 BauGB

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Gemeinde Barleben
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrdchtigung von Oberflachengewdssern und des Grund-
wassers
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Minimierung der Versiegelung auf das erforderliche MaR, geordnete Nieder-
schlagswasserableitung, verbal argumentative Bewertung des plangegebenen Ein-
griffes in das Schutzgut Grundwasser

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Gemeinde Barleben
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitdt, Vermeidung einer Beeintrach-
tigung des lokalen Klimas
Art der Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erkennbar, keine weiter-

gehende Untersuchung

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
planerische Grundlagen:
Landschaftsplan der Gemeinde Barleben
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes
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8.2;

a)

Art der Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht erkennbar, keine weiter-
gehende Untersuchung

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

gesetzliche Grundlagen:

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der Kultur- und Sachglter

Art der Berlicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

nicht erkennbar betroffen

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
ginfrachtigt werden

Schutzgut Boden

Beurteilungsflache: Anderungsbereich

Die Boden des Plangebietes stellen sich aufierhalb bestehender Gebaude derzeit
noch Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Gemalt den Aussagen des Landschaftsplanes sind Boden besonderer Wertigkeit
nicht betroffen. Die Boden der Ackerflache sind bezliglich der Bodenfunktion von
allgemeiner Wertigkeit. Eingeschrankt wird diese Einschétzung durch bestehende
Baurechte im Plangebiet. GeméaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.2
"Wohngebiet Backhausbreite" ist das Plangebiet baulich nutzbar und mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 bis 0,6 versiegelbar. Die Beurteilungsgrundlage bildet
gemal §1a Abs.3 Satz 5 BauGB der bisherige Planzustand.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser: Das Schutzgut ist nicht erkennbar betroffen.

Grundwasser: )

Beurteilungsflache: Anderungsbereich

Das Grundwasser ist im Plangebiet aufgrund der Zuordnung zum Siedlungsbereich
beeintrachtigt. Im Plangebiet liegt eine geringe Grundwasserneubildungsrate vor.
Aufgrund stark bindiger Bodenoberschichten ist der Beitrag des Plangebietes zur
Grundwasserneubildung gering. Hierbei ist auch auf die Aussage beziiglich be-
stehender Baurechte zu verweisen. (Schutzgut Boden)

Schutzgut Artenschutz und Biotope

Beurteilungsflache: Anderungsbereich

Im Plangebiet ist keine besonders schiitzenswerte Biotopstruktur vorhanden. Die
Beurteilungsgrundlage bilden die bestehenden Baurechte.

Schutzgut Landschaftsbild
Beurteilungsflache: Anderungsbereich
Auf das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, daher wurde

auf eine weitere Erhebung verzichtet.

Biiro
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e Schutzgut Klima / Luft
Auf das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar, daher wurde

auf eine weitere Erhebung verzichtet.

e Schutzgut Mensch
Das Plangebiet wird durch den Stralenverkehrslarm der Ebendorfer Stralke beein-
trachtigt. Es wird auf die diesbeziiglichen Untersuchungen im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes bzw. der 2.Anderung des Bebauungsplanes ver-

wiesen.

e Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Es liegen bezogen auf die Planflache keine Hinweise vor auf schitzenswerte
kulturhistorisch bedeutsame Objekte. Weiterhin ist das Areal nicht als Bodendenk-
malverdachtsflache hervorgehoben.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung und bei
Nichtdurchflihrung der Planung

Das Plangebiet stellt sich derzeit als allseits von Bebauung umgebene landwirtschaft-
liche Nutzflache innerhalb der Ortslage dar.

Aufgabe des Umweltberichtes ist es den Unterschied zwischen der Durchfiihrung und
der Nichtdurchfihrung des Bebauungsplanes herauszuarbeiten und die verbleibenden
Eingriffe zu beziffern. Auch bei Verzicht auf die Anderung des Bebauungsplanes be-
stehen im Plangebiet bereits Baurechte aufgrund der Lage im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.2. Der plangegebene Eingriff in den Naturhaushalt ist daher
durch den Unterschied zwischen den neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes und
dem bisher bestehenden Bebauungsplan zu beziffern. GemaR §1a Abs.3 Satz 5
BauGB ist nur der Eingriff auszugleichen, der nicht bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zulassig war.

Vergleich bisherige planungsrechtliche Zuldssigkeit mit der neuen Zuléssigkeit

Anderung Bebauungsplan Bebauungsplan Wertung
Nr.2 in der Nr.2 in der
Fassung der Fassung der
2.Anderung 4.Anderung
Grole des 8974 m? 8952 m? keine Auswirkungen,
Geltungsbereiches sowohl der ausge-
des Plangebietes gliederte als auch der

eingegliederte Teilbe-
reich gehéren zum
Innenbereich (§34

BauGB)
Verschiebung der - - keine Auswirkungen
Erschlieungs-
strafl’e um 4 Meter
nach West
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Anderung Bebauungsplan Bebauungsplan Wertung
Nr.2 in der Nr.2 in der
Fassung der Fassung der
2.Anderung 4.Anderung
Verschiebung der |Allgemeine Wohn- |Allgemeine Wohn- | Reduktion der zu-
Abgrenzung gebiete 1794 m? | gebiete 2446 m?  |lassigen (iberbaubaren
zwischen Allge- Mischgebiete Mischgebiete Flache durch Ver-
meinem Wohn- 5948 m? 5292 m? groferung der Allge-
gebiet und Misch- | Uberbaubare tberbaubare meinen Wohngebiete zu
gebiet Flache 4286 m? Flache 4154 m? Lasten der Mischgebiete
Anpassung der - - keine Auswirkungen, da
Lage der Uberbau- der Umfang der Ver-
baren Flachen siegelung durch die GRZ
bestimmt wird
Entfall der fest- - - keine Auswirkungen
gesetzten First-
richtung
Anpassung der 1232 m? 1212 m? Verringerung der ver-
Breite des Verkehrsflache Verkehrsflache |siegelten Flache, kein
Strallenraumes Eingriff

Die Beurteilung wird nachfolgend schutzgutbezogen beschrieben.

Schutzgut Mensch

Die Anderung des Bebauungsplanes verursacht keine erheblichen Beeintrach-
tigungen schitzenswerter Nutzungen, die nicht bereits im bisherigen Planverfahren
behandelt wurden.

Schutzgut Boden

Es erfolgt kein plangegebener Eingriff. Der zuldssige Versiegelungsgrad wird durch
Reduktion der berbaubaren Flachen und der Stralkenverkehrsflache reduziert. Die
{iberbaubare Flache reduziert sich von bisher 4.286 m? auf 4.154 m? und die
Strallenverkehrsflache von bisher 1.232 m? auf 1.212 m=.

Schutzgut Arten- und Biotopschutz
Ein plangegebener Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz findet nicht

statt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: Da sich die Uberbaubare bzw. versiegelbare Flache nicht erhoht
sondern verringert, ist kein Eingriff in die Belange des Grundwasserschutzes zu
erwarten, der nicht bereits bisher zulassig ware.

Schutzgut Luft / Klima
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erkennbar.

Schutzgut Landschaftsbild
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten
Auswirkungen hinausreichen, ist nicht erkennbar.
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4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit értlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite” Gemeinde Barleben

c) Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
e keine Erhéhung sondern geringfligige Verminderung des MaRes der baulichen

Nutzung durch Verschiebung der Grenze zwischen Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet und Verringerung der StralRenverkehrsflache

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Barleben. GemalR §1a Abs.2 Satz 1 BauGB ist der Verdichtung von Innenbereichen
und anderen Ma3nahmen der Innenentwicklung der Vorzug vor der Ausweitung in den
Aulienbereich einzurdumen. Die Ausnutzung bestehender Baurechte ist daher in
hohem Male geeignet, eine bodenschonende Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.
Alternative Entwicklungen an anderen Standorten wiirden zwangslaufig in den Aufen-
bereich eingreifen und somit Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen.

8.3. Erganzende Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher
erheblicher Beeintrachtigungen wurde die Okologische Risikoanalyse angewendet.
Hierbei steht die Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funk-
tionen der Schutzglter im Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problem-
orientiert, das heilst mit Schwerpunkt auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen und
auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgltern. Aufgrund der Vergleichbarkeit mit
anderen Vorhaben sind erhebliche Liicken der Kenntnis von Auswirkungen nicht er-
kennbar.

b) MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfilhrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

» Priifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantrags-
verfahren und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen
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4.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit Srtlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

c) allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die Anderung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Bar-
leben ermoglicht die bedarfsgerechte Bebauung des Plangebietes durch die raumliche
Verlagerung bestehender Baurechte auf den Grundstiicken. Da es sich um ein Plan-
gebiet mit bestehenden Baurechten handelt, ist durch die vorgelegte Planung kein
plangegebener Eingriff in den Naturhaushalt zu verzeichnen. Der zuldssige Ver-
siegelungsgrad wird geringfligig reduziert.

Insgesamt ist einzuschatzen, dass der Standort fiir die Planung geeignet ist. Es wird
ein erschlossener Standort mit bestehenden Baurechten gewahit.

Barleben, im Dezember 2006
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mil 6rtlicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreile" Gemeinde Barleben

Anlagen

Unverandert fiir den Anderungsbereich giiltige textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Wohngebiet Backhausbreite in der Fassung der
2.Anderung des Bebauungsplanes (1996)

§1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(1) MI - Mischgebiet gemafl §6 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

- Die gemal’ §6 Abs.2 Nr.6-8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind unzu-
lassig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstétten.

- Die gemal §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzu-
[&ssig.

(2) WA - Allgemeines Wohngebiet gem&R §4 BauNVO mit folgenden Einschrén-
kungen:

- Die gemal §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sind nur bis zu einer Nutzfldche von je 200 m2 zuldssig. Handwerksbe-
triebe sind unzulassig.

~ Die gemaR §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in
den WA-Gebieten unzul&ssig.

§2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen und Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) In den Bereichen mit gekennzeichneter Hauptfirstrichtung muf die Richtung des
Dachfirstes mit der Hauptfirstrichtung tbereinstimmen. Bei mehreren Firstrich-
fungen qilt der langere First.

(2) Garagen und Nebenanlagen im Sinne des §13 BauNVO sind im Bereich zwischen
der Strallenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze unzuldssig. Aus-
nahmen kénnen bei Grundsticken mit einem Abstand der straRenseitigen Bau-
grenze von mehr als 5 Metern zugelassen werden.

§3 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) GemalR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf
den Natur- und Grundwasserhaushalt festgesetzt, dass fiir die Befestigung von
Stellplatzflachen und Wegen in 6ffentlichen Griinanlagen nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert von maximal 0,5 zu verwenden sind.

(2) Das von den Stralenflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des
offentlichen Strallenraumes in Rigolen zu versickern. Zum Schutz der Rigolen ist
die Anpflanzung von B&aumen nur in einem Abstand von mindestens 2,5 Metern zu-
lassig.

(3) Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf
den Grundstlcken zu versickern. Ausnahmsweise kann bei ausreichender Rigolen-
kapazitat eine Einleitung in die Rigolen zugelassen werden.

(4) Die im Plan eingetragenen offentlichen Griinflachen sind mit Ausnahme der Spiel-
platze naturnah zu gestalten. Sickermulden fiir die Oberflachenwéasser sind in den
offentlichen Grlnflachen allgemein zul&ssig.
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§4 Malnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

(1) Auf der mit A bezeichneten Flache fiir MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein Schallschutzwall mit einer Héhe von mindestens 3,5
Metern in durchgehend geschlossener Bauweise zu errichten.

(2) Auf den mit B bezeichneten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sind Schallschutzwénde mit einer Héhe von mindestens 2,5
Metern in durchgehend geschlossener Bauweise zu errichten.

(3) Durch die in den Jahren 1993 und 1994 prognostizierten AuRenlarmpegel (Beur-
teilungspegel) werden die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN18005 Teil 1
far die Tag und Nachtzeit Uberschritten. Fir folgende Bereiche wird passiver
Schallschutz festgesetzt:

- WA-Gebiete im westlichen Teil des Geltungsbereiches, am Westrand des Plan-
gebietes und an der Ebendorfer StraRe in einer Tiefe von bis zu 240 Meter von
der westlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- WA-Gebiet im Gstlichen Teil des Geltungsbereiches, nordlich der Mischgebietes
und der bestehenden Bebauung, in einer Tiefe von bis zu 105 Metern von der
Strallenachse der Ebendorfer Strale (siehe Darstellung des Verlaufes des
Orientierungswertes fur WA-Gebiete gemal Beiblatt 1 zur DIN18005 in der Bei-
karte zum Bebauungsplan)

~ MI1-Gebiet an der Ebendorfer Straf3e bis zu einer Tiefe von 40 Metern von der
Stralenachse (siehe Darstellung des Verlaufes des Orientierungswertes fiir
Mischgebiete gemal Beiblatt 1 zur DIN18005 in der Beikarte zum Bebauungs-
plan)

(4) Die Bemessung des passiven Schallschutzes muss nach Abschnitt 5 der DIN4109
erfolgen, dabei ist von den in der Beikarte dargestellten Larmpegelbereichen aus-
zugehen.

(5) Ausnahmen sind zulassig, wenn im konkreten Einzelfall nachgewiesen wird, daf
die fur das jeweilige Baugebiet malgebenden Orientierungswerte wegen der be-
sonderen baulichen Verhéltnisse (Abschirmung durch die Gebaudestellung, Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukorper....) unterschritten werden.

In den Larmbereichen Il, Ill und IV sind Schiafrdume und vergleichbar schutzbe-

diftige Raume mit schallgedammten Liftungsodffnungen zu versehen, die die An-

forderungen der jeweiligen Larmpegelbereiche erfiilllen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn der Raum Uber mindestens ein Fenster verfiigt, flir das sich aus dieser Fest-
setzung keine Anforderung an den baulichen Schallschutz ergibt.

§5 Bindungen fur die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

(1) Auf den mit einem Anpflanzgebot fir Einzelbdume belegten Stellen sind groR-
kronige Laubbaume aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Standorte kon-
nen auf Basis des Erschliefungsprojektes vom eingetragenen Standort um bis zu 3
Meter abweichen.

(2) Entlang der ErschlieBungsstralle mit einer Stralenraumbreite von 11 Metern sind
einseitig im Abstand von hdchstens 15 Metern groRkronige einheimische Laub-
b&ume aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.

(3) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fiir PKW ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum aus
nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.

(4) Die obersten Decken von Tiefgaragen sind in den nicht von Hochbauten abge-
deckten Bereichen zu begriinen und mit Stréauchern zu bepflanzen. Die Begriinung
ist mit Raseneinsaat vorzunehmen. Je 15 m2 Griinfliche ist mindestens ein
Strauch aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.
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4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 mit 6rilicher Bauvorschrift "Wohngebiet Backhausbreite" Gemeinde Barleben

§6 Mit Inkrafttreten der vorliegenden geénderten Fassung tritt der bisherige Bebau-
ungsplan Nr.2 Backhausbreite Barleben vom 09.11.1994 aulier Kraft.
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i Al e T
;'/:_\u\f ES) T’F f\§ GmbH

Bereiche der maligeblichen AuRenlarmpegel nach DIN4109

Hinweis:

Die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Barleben
festgesetzten MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt auf den
Flurstlicken 237/40, 238/40 und 239/48 der Flur 5 der Gemarkung Barleben gelten un-

verandert auch nach dieser Anderung fort.
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Ortliche Bauvorschrift gemaB §87 BauO LSA {iber die Gestaltung
baulicher Anlagen in der Fassung der 2.Anderung des Bebauungsplanes
Wohngebiet Backhausbreite (1996)

§1 Sachlicher und rédumlicher Geltungsbereich

(1) Die ortliche Bauvorschrift gemaR §87 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr.2 Wohngebiet Backhausbreite Gemeinde Barleben.

(2) Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Décher, der Fassaden, der
Werbeanlagen und der Vorgarten.

§2 Auf den Hauptbaukorpern der Gebaude sind nur geneigte Décher mit einer
Dachneigung von 32° bis 51° zuldssig. Fir 2-geschossige Gebaude kann auch
eine Dachneigung von 25 bis 32° gewahlt werden.

§3 Garagen und Nebengebdude sind mit einem geneigten Dach mit einer Dach-
neigung ab 20° zu versehen, wenn ihr Abstand zur Stralenverkehrsfldche an einer
oder mehreren Seiten weniger als 5 Meter betragt.

§4 Die Dachdeckung ist aus Dachsteinen, Dachziegeln oder Schiefer in den Farb-
tonen rot bis rotbraunen oder dunkelgrau in folgenden RAL-Bereichen: RAL3000-
3004, 3009-3013, 3016-3022, 7015-7022, 7024-7026 auszufiihren. Solaranlagen
und Dachfldchenfenster sind ebenfalls zulassig.

§5 Die Gebaudefassaden sind in Putz, in Holz, in Klinker oder einer Kombination aus
vorgenannten Materialien auszufihren.

§6 Flr jedes Geschaft ist auf je einer Hausfront nur eine Werbeanlage zuléssig.
Werbeanlagen dirfen in den WA-Gebieten eine Ansichtsfliche von 0,5 m2 nicht
uberschreiten. Werbeanlagen in den MI-Gebieten dirfen eine Ansichtsfliche von
1,5 m2 nicht Giberschreiten. Bei selbstleuchtenden Werbeanlagen sind wechseln-
des oder bewegtes Licht unzulassig.

§7 Millboxen und Milltonnenstandplétze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung
gegen Einblicke abzuschirmen.

§8 Die ortliche Bauvorschrift tritt gemeinsam mit dem Bebauungsplan in Kraft.

§9 Ordnungswidrig handelt nach §85 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des §1
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorséatzlich oder
fahrléssig eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren I&Rt, die nicht den An-
forderungen der §§ 2-7 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungs-
widrigkeit kann nach §85 BauO LSA mit einer Geldbufe bis zu 100.000,00 DM ge-
ahndet werden.

Hinweis:

Die Rechtsgrundlagen entsprechen der Fassung der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994 (GVBI. LSA Nr.31 S.723, geandert durch das Ge-
setz vom 24.11.1995 (GVBI. LSA §.339), die zum Zeitpunkt der Inkraftsetzung der
ortlichen Bauvorschrift rechtswirksam waren.
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Pflanzliste

Baume Straucher und Gehdlze
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Gemeine Esche | Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnul
Acer - Bergahorn Viburnum opulus - Gewohnlicher
pseudoplatanus Schneeball
Tilia cordata - Winterlinde Ligustrum vulgare - Liguster
Malus sylvestres - Wildapfel Rosa canina - Wildrose
Prunus avium - Vogelkirsche Euonymus - Européisches
europaeus Pfaffenhltchen
Pyrus pyraster - Wildbirne Prunus spinosa - Schlehdorn
Crataegus spec. - Weilidorn
Lonicera xylosteum - Rote Hecken-
kirsche
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