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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGB!. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Arikel 1 des Ge-
setzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
{(BGBI. | 8. 4686, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991 S.58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt {BauQ LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769)

Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA $.568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.12.2004 (GVBI. LSA §.852)

Wassergesetz des L andes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
in der Fassung vom 12.04.2006 (GVBI. Nr.15 v. 20.04.2006 S. 249)

2. VERANLASSUNG

21.  VORAUSSETZUNGEN SOWIE ZIELE UND NOTWENDIGKEIT DES
BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um in der Ortschaft Barleben erforderliche Freiflichen fir
die Austibung des Vereinssportes in ortsnaher Lage zu sichern. Die Ortschaft Barleben hat sich
in den vergangenen Jahren von ca. 3500 Einwohnern nunmehr auf ca. 6000 Einwohner ent-
wickelt. Prognosen bis zum Jahr 2020 gehen von einer Entwickiung auf 6.500 Einwohner aus.
Diese Einwohnerentwicklung erfordert auch eine Anpassung der Ausstattung Barlebens mit
Einrichtungen fiir sportliche Zwecke. Mit dem Bau der Mittellandhalle am Breiten Weg wurde das
wichtigste Vorhaben zur Férderung von Sport und Kuliur in Barleben bereits umgesetzt. Weiter-
hin wurde im Geltungsbereich des Bebauungspianes ein neuer Sportplatz errichtet und im Jahr
2006 eine Reithalie gebaut. Es fehlt jedoch noch die Sicherung der erforderlichen Freiflichen fiir
den Reitsport, den Hundesport und Sportarten, die bisher in Barleben noch nicht etabliert sind.
Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherung des Plangebietes fur diese Zwecke des Vereins-
sportes. Der stadtebauliche Bedarf an Flachen fir sportliche Zwecke wird laut Schéning /
Borchard: Stadtebau (Seite 89) mit 2,5 bis 24,0 m*Einwohner beziffert. Die hohe Variations-
breite resultiert aus der Abhangigkeit von besonders flachenintensiven Sportarten. In Barieben
wird mit dem Reitsport eine besonders flachenintensive Sportart ausgelibt, weshalb sich die
Gemeinde an einem Bedarfswert von ca. 20 m%Einwohner orientiert. Derzeit stehen in Barleben
im Plangebiet selbst und mit der Sporthalle Breiteweg 147 nur 4,3 Hektar an Sportflichen zur
Verfugung. Dies ergibt einen Fehlbedarf von 8,7 Hektar, der mit 6,18 Hektar Neuausweisung
zumindest Uberwiegend im Plangebiet gedeckt werden soll.

Kankreter Planungsanlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben der allgemeinen
Zielsetzung der Sicherung von Flachen fir den Sport vor allem der Ersatz der durch den Kies-
abbau Ostlich des ersten Querweges entfallenden Flachen fir den Hundesport und den
Pferdesport. Im Rahmen des Kiesabbaus wird auch die Burgenser Strale beseitigt. Da die
Burgenser Strafie eine Verkehrsfunktion Uber die Gemeindegrenze hinaus besitzt, ist ein Ersatz
der Stralte erforderlich. Diese Ersatzstrafie wurde entsprechend dem mit der Gemeinde Bar-
leben abgestimmten Rahmenbetriebsplan des Kiesabbaus bahnparallel als StraRenverbindung
festgesetzt. Sie bedarf der Festsetzung in einem Bebauungsplan, da sie Uber das bergrechtlich
genehmigte Abbaufeld (Bergwerkseigentum) hinausreicht.

Barleben ist auf die Nutzung der Flachen des Plangebietes fir den Vereinssport angewiesen, da
geeignete Alternativstandorte nicht in ausreichendem Male zur Verfligung stehen. Im Westen
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Barlebens befindet sich der Technologiepark, im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet
Barleber und Jersleber See mit Ohreniederung an, im Osten befindet sich der Kiesabbau und im
Siiden die Autobahn. Die in geeigneter Lage fiir sportliche Zwecke zur Verfigung stehenden
Flachen sind allein auf das Plangebiet begrenzt.

Der gewdhlte Standort fiir sportliche Anlagen im Osten der Ortslage Barleben entspricht den
Zielstellungen des Landschaftsplanes. Durch die Einordnung von Nutzungen mit hohem Frei-
flachenanteil wird eine Besiedelung der Vernetzungsbereiche des okologischen Verbund-
systems entlang der Groflten Siilze vermieden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Be-
reiches zu gewahrleisten. Die Flachen solien verbindlich fiir sportliche Zwecke gewidmet wer-
den. Weiterhin soli ein stddtebauliches Gesamtkonzept durch den Bebauungsplan gesichert
werden.

2.2 ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss so abgegrenzt werden, dass die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt aulterdem der
Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Konflikte
vertangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet abgegrenzt.

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teillgeltungsbereichen, dem Teil A1 und dem Teil A2 in
den Fluren 5 und 16 der Gemarkung Barleben. Das Plangebiet Teil A1 umfasst ausschliefilich
die Flachen fir die geplante StraBe zum Ersatz der Burgenser Stralle. Es grenzt stdlich an die
Bahnlinie Magdeburg — Oebisfelde an und weist eine Regelbreite von 12 Metern auf. Im west-
lichen Bereich wurde zusalzlich ein Pflanzstreifen von 5 Metern Breite festgesetzt.

Der Teilgeltungsbereich A2 wird im Norden und Nordwesten von einem Graben Angerstralle
(BAT) begrenzt, wobei eine Teilflache nordwestlich des Grabens aus dem Flurstiick 328/30 (Flur
5)mit einbezogen wurde, die zur Herstellung einer Strallenverbindung zum Flurstuck 22/12 (Flur
5) bendtigt wird. Im Westen wird das Plangebiet durch die Westseite der Angerstrale bis zur
Burgenser Strafle begrenzt, die Siidseite der Burgenser Strale bis zum Flurstiick 57/15 (Flur
16} - dieses einbeziehend - weiter nach Siiden entlang der Ostseite des ersten Querweges bis
zur Slidgrenze des Flurstiickes 79/23 (Flur 16}, entlang dieser bis zur Grofien Siilze weiter nach
Suden entlang der Ostgrenze der Grolen Sulze. Im Siden durch die Sudgrenze der Flursticke
79/15 und 146 (Flur 16). Im Osten von Siden beginnend durch eine Parallele im Abstand von
120 Metern von der Ostgrenze des ersten Querweges bis zur Burgenser Stralte, dort auf einer
Paralielen im Abstand von 15 Metern zum Zaun des Sportgeldandes weiter nach Norden. Entlang
der Nordgrenze der Flurstiicke 1718, 1715 und 1711 {Flur 16) nach Westen bis zum Westufer
der Schrote. Weiter entiang des Westufers der Schrote nach Norden bis zur Einmindung des
Niederschlagswasserableitungsgrabens in die Grofte Sillze.

An das Plangebiet grenzt im Westen der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.15 Ortskern der
Gemeinde Barleben an. Der angrenzende Bebauungsplan setzt Uberwiegend Besondere Wohn-
gebiete (WB) fest.

Angrenzende Nutzungen sind:

e im Westen der Ortskern Barlebens und im Sudwesten das Wohngebiet In der Grund

e im Norden die Bahnstrecke Magdeburg-Oebisfelde und zwischen den Teilgeltungsbereichen
derzeit noch landwirtschaftliche Nutzflache, die im Flichennutzungsplan als Wohnbaufliche
dargestellt ist

» im Osten befindet sich - teilweise bis in das Plangebiet hineinreichend - die Kiessandge-
winnungsstatte Barleben

s im Siidosten befindet sich der bereits ausgekieste Bereich der Kiessandgewinnung Barleben

Beeintrachtigungen der Nutzung von aulen sind nicht zu erwarten. Ebenso sind keine erheb-
lichen Konflikte der neu festgesetzten Nutzungen mit umgebenden Nutzungen zu erwarten.
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2.3.  ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG,
ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Ortschaft Barleben verfligt (ber einen wirksamen Flachennutzungsplan (seit Bildung der
Einheitsgemeinde — Teilflichennutzungsplan), der fir das Plangebiet unterschiedliche Dar-
stellungen trifft. Der im Bebauungsplan als Fidche fir sportliche Zwecke festgesetzte Bereich
wurde im Flachennutzungsplan als Wohnbaufidche dargestellt. Auch in Wohnbauflidchen, insbe-
sondere in den angrenzend festgesetzten besonderen Wohngebieten sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke allgemein zuladssig. Die Festsetzung als Flache fiir sportliche Zwecke konkretisiert damit
das im Flachennutzungsplan allgemein dokumentierte Planungszie! und lasst sich aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln. Dies ftrifft ebenso auf die im Fachen-
nutzungsplan als Gemeinbedarfsfliche fiir sportliche Zwecke dargestellten Bereiche des alien
Sportplatzes und des Festplatzes zu. Die allgemeine Darsteliung von Flachen fir sportiiche
Zwecke wurde durch den Bebauungsplan hinsichtlich der Abgrenzung und der Formulierung als
Griinflache fiir den alten Sportplatz und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fiir den
Festplatz konkretisiert.

Entlang der Groften Siilze ist im Flachennutzungsplan eine Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit, die durch die text-
liche Festsetzung des Gewdasserschonstreifens fiir MaRnahmen des okologischen Verbund-
systems umgesetzt wird. ,
Eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist nicht erfordertich. Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassung des Bebauungsplanes erfordern
wirden, sind nicht erkennbar. Der Bebauungsplan wurde mit der Regionalen Planungsgemein-
schaft abgestimmt, er ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

24. ZIELE DES LANDSCHAFTSPLANES

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland aus dem Jahr 2003 umfasst das
Gebiet der heutigen Gemeinde Barleben. Er gibt als Zielsetzung fir das Plangebiet die Ent-
wicklung von Sportfichen auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen ostlich der Grofien
Silze vor. Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplanes.

3. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

31.  LAGE IN DER GEMEINDE, GELANDEVERHALTNISSE,
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Plangebiet grenzt tstlich an die bebaute Ortslage an. Es wird tber Strallenanschlisse an
die Burgenser Strale und die Breitscheidstralte erschiossen. Die geplante Ersatzstrale fir die
Burgenser Strafle bindet an die Ladestralle an. Das Gebiet liegt auf einer relativ ebenen Flache
innerhalb des Landschaftsraumes der Elbtalaue.

Das Oberflachenwasser wird derzeit (iber die Grofbe Silze abgefuhrt bzw. versickert im Plange-
biet.
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Ausschnitt aus der topographischen Karte (Mafistab 1:10000)

3.2. BODENBESCHAFFENHEIT

Fiir den Bebauungsplan interessiert in erster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die geplante
Nutzung eignet.

Folgender genereller Aufbau der Bodenoberschichten ist im Plangebiet gema der Stellung-
nahme des geologischen Landesamtes zu erwarten:

¢ oberflachlich Mutterboden 0,5 - 1,0 Meter
e > 10 Meter pleistozéine Sande und Kiese des Elbtales
¢ darunter Geschiebemergel

Der Untergrund besitzt eine ausreichende Tragfdhigkeit. Die Griindungsbedingungen sind
unterhalb des Mutterbodens als gut einzuschatzen. Auf eine frostsichere Grindung und eine
ausreichende Drainage ist zu achten. Das Grundwasser ist ca.0,5 - 2 Meter unter Geldnde zu
erwarten. Die generelle Abflussrichtung verlauft von West nach Ost. Die Geschitztheit ist un-
giinstig. Einschrénkungen aus geologischer Sicht sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 6
Abendstrale 14a, 39167 Irxleben, Tel.039204 8941 Fax 8944




Bebauungsplan Nr.18 - Sportstittenkomiex Anger - Gemeinde Barleben

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen ist das Grundwasser
aufgrund der Bedeckung mit bindigen Schichten {(Auelehm / -mergel, Léss) teilweise gespannit.
Nach Starkmiederschlagen besteht fiir grofe Bereiche die Gefahr von Staunasse. Im Rahmen
der Bauplanung sollien genauere Auskinfte zu aktuellen Grundwasserstédnden und zu
Schwankungsamplituden beim Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft bzw.
durch ein Bodengutachten eingeholt werden.

Der Teil des Plangebietes &stlich der Grolen Silze und des ersten Querweges befindet sich im
Bergwerkseigentumsfeld "Barleben” Rg.-Nr. 804/90/216, in dem die Kies- und Baustoffwerke
Barleben zum Abbau von Kiessanden berechtigt sind. Der Bebauungsplan umfasst Flachen, auf
denen in Abstimmung zwischen dem Abbauberechtigten und der Gemeinde auf einen Abbau
verzichtet wird (Flachen des Sportplatzes nérdiich der Burgenser Stralke), Flachen die ausge-
kiest und bereits aus dem Bergrecht entlassen sind (6stlich des ersten Querweges) als auch
Flachen, die noch fir den Kiesabbau vorgesehen sind (dstlich des neuen Sportplatzes) und auf
denen der Bebauungsplan erst nach der Entlassung aus dem Bergrecht in Kraft tritt.

Beim Plangebietsteit ostlich des ersten Querweges handelt es sich um Schwemmlandboden, die
nach der Auskiesung der Fliche aufgeschwemmt wurden. Auf diesen Flachen sind erhebliche
Bodensetzungen in den nachsten Jahren zu erwarten. An Grindungen von Bauwerken sind
besondere Anforderungen zu stellen.

Bodenbelastungen: Flir das Flurstiick 1058/20 besteht ein Altlastenverdacht. Es handelt sich um
die Flache der Farbspritzerei Gorka MDALIS 153620057160. Die Altlastenflaiche wurde im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. Auferdem befindet sich &stlich des Geltungsbereiches des
Bebauungspianes eine Altablagerung "Deponie Eder Grofte Slilze Barleben" mit der Kennziffer
MDALIS 1536200547226, Sie wird jedoch durch den Geltunfgsbereich des Bebauungsplanes
nicht ber(hri.

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Borde ist die Flur 16 der Gemarkung Barleben von
ehemaligen Bombenabwurfgebieten erfasst. Vor Beginn jeglicher erdeingreifender Malknahmen
ist eine Uberprufung auf das Vierhandensein von Bombenblindgangern erforderlich.

3.3. GROSSE DES GELTUNGSBEREICHES, EIGENTUMSSTRUKTUR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 18,44 ha grofk. Das Plangebiet befindet sich
teilweise im &ffentlichen Eigentum (Wege und Stralenflachen, Flachen westlich der GroRen
Siilze mit Ausnahme des Flurstiickes 1058/20, teilweise im Eigentum der Barleber Kies- und
Baustoffwerke sowie teilweise in sonstigem Privateigentum (slidlicher Tell des Geltungsbe-
reiches).

4, BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes scll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereiches erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 2 dargefegt
wurden. Im folgenden wird begrindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte
Nutzung zu erreichen.

4.1. FLACHEN FUR SPORTANLAGEN

Baugebiete im Sinne der §§3-10 BauGB wurden im Plangebiet nicht festgesetzt. Aufgrund der
Zielsetzung der Sicherung von Flachen fur sportliche Zwecke wurden im Plangebiet festgesetzt:

- Flachen fir Sportanlagen im Sinne des §9 Abs.1 Nr.5 BauGB
- Griinflachen fur sportliche Zwecke im Sinne des §9 Abs.1 Nr.15 BauGB
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Die Unterscheidung zwischen Flachen fiir Sportanlagen und Grinflachen fir sportliche Zwecke
wurde nach dem Grad der zulassigen und vorgesehenen Uberbauung getroffen.

Als Flachen fir Sportanlagen wurde die westlich der Angerstralle bereits errichtete Reithalie
festgesetzt. Sie weist einen Uberbauungsgrad auf, der die Ausbildung von Griinflachen nicht
mehr zulasst.

Alle sonstigen Flachen fiir den Sport sind Uberwiegend fiir eine Freiflachennutzung vorgesehen.
Um dies verbindlich festzusetzen, wurden sie als Griinflaiche mit der besonderen Zweckbe-
stimmung fiir sportliche Zwecke festgesetzt. Dies schliel3t jedoch eine bauliche Nutzung nicht
aus. Der Begriff Griinfliche deckt sich nicht mit dem Begriff der Griinanlage, er ist weiter gefasst
und urfasst wie im vorliegenden Fall auch Sportplatze, die zwar in der Regel begriint sind, dies
aber nicht sein miissen. (vgl. Schlez, Kommentar zum BauGB, §9 Rd.Nr.43)

4.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wurde fiir die Flachen fiir Sportaniagen durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschofiflichenzahl (GFZ} und der Geschossigkeit festge-
setzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fUr die Sportflache mit 0,8 festgesetzt. Dies ist erforderlich, da
die Reithalle eine groltflachige Versiegelung des Grundstiickes beinhaltet und zusatzlich noch
Steliplatze herzustellen sind.

Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) betragt ebenfalls 0,8 und entspricht damit bei eingeschossiger
Bebauung der GRZ. Der Bau von cberen Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, ist gemal
BauO LSA moglich, da diese nicht auf die GFZ angerechnet werden.

Auch fir die Griinflichen wurde textlich der Grad der zuldssigen Uberbauung eingegrenzt, um
den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu tragen. Grundsatzlich wére ansonsten in Grin-
flachen fiir sportliche Zwecke der Umfang der Bebaubarkeit nicht begrenzt. Um ihren Charakter
als Griinflache zu erhalten, ist eine maximal 5- 10% ige Uberbauung der Grundstiicksfliche
durch Gebdude festgesetzt worden. Griinflichen flir sportliche Zwecke weisen in der Regel
einen Ccmam:c:mmmﬂma von 3% bis zu 50% {zum Beispiel bei Stadien) auf. Der Wert von 10%
orientiert sich an einem durchschnittlichen Bebauungsumfang. Sldlich der Burgenser Stralte
wird eine Bebaubarkeit von nur 5% festgesetzt, da die sportliche Nutzung hier nur extensiv
erfolgen solh.

4.3. UBERBAUBARE FLACHEN

Die iiberbaubaren Flachen sind nur im Bereich der Flache flr Sportanlagen durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich. Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, dass die Reithalle auch geringfugig erweitert werden kann. Im Bereich der Griin-
flichen sind keine iiberbaubaren Flachen festgesetzt worden. Dies ist innerhalb von Griin-

flichen nicht Ublich. Gebaude sind dort bezuglich ihrer Lage keinen Einschrankungen unter-
worfen. Dies wurde texilich festgesetzt.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DES mmm>CCZOw_u_.>zmm
5.1. OFFENTLICHE VERKEHRSANLAGEN

Strallenverkehrsflache

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Flachen fiir eine geordnete Verkehrserschliellung
sichern. Die Haupterschlielung der Flachen fiir sportliche Zwecke erfolgt iiber die Burgenser
Stralle und die Rudolf-Breitscheid-Stralte in das Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich als bestehende Strallen Teile der Burgenser Strale, der Anger-
strafle und der erste Querweg. Die Angerstralle als vorhandene Strafte erschliefbt die westlich
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angrenzenden Bauflachen-und Flachen fiir die sportliche Nutzung im Norden des Plangebietes.
Sie endet derzeit im Norden am Abzweig zur Kirchstrale. FUr die ErschlieBung des ndrdlichen
Teiles der Sportanlagen mit der Reithalle und den Flachen fir den Pferdesport ist eine Ver-
tdngerung der Angerstralte Ober den Graben Angerstralle hinaus bis zum Anschluss an die
Strale Zur Pfingstwiese erforderlich. Durch die Vernetzung dieser Stralen kdnnen groRere
Wendehdmmer vermieden werden. Die Uberquerung des Grabens bedarf einer wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Die Burgenser Strale verlduft im Plangebiet nach Osten iiber die GroBe Siilze und soll dann mit
einer Wendeanlage an der Ostseite des Plangebietes enden. Ostlich davon beginnen die
Flachen fir den Kiesabbau. Die Burgenser Strafte muss fir den Kiesabbau unterbrochen wer-
den. Gemaf dem Rekuitivierungsplan des Rahmenbetriebsplanes 1996 fiir den Abbau von Kies-
sanden Ostlich von Barieben ist die Verlegung der Burgenser Stralle an den Nordrand des Ab-
baufeldes vorgesehen. Die neue Burgenser Stralle soll an die Kirchstralle mit einer regeige-
rechten Kreuzung zur Ladestralte anbinden und damit eine durchgehende Verkehrsverbindung
entlang der Bahnstrecke Magdeburg — Qebisfelde bis zum Breiten Weg bilden. Die Eingriffe in
den Naturraum werden damit geblndelt. Ein Ersatz fiir die Burgenser Strale ist dringend erfor-
derlich. Die Stralte erschlielt einen Gewerbebetrieb sudlich der Autobahn A2 und stellt die Ver-
bindung zur Autobahnauffahrt Magdeburg Rothensee dar. Die geplante Strafenflihrung befindet
sich nur im ostlichen Teil innerhalb des Bergwerksfeldes der Kies- und Baustoffwerke Barleben.
Sie kann daher nur in diesem Bereich lber das bergrechtliche Verfahren gesichert werden. Die
Uberquerung der Grofien Siilze bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Bei der Aus-
fuhrung der Uberbrickung sind die Belange des okologischen Verbundsystems zu beachten.
Seitens der Deutschen Bahn AG wurden Bedenken sowohl grundsatzlich gegen die Parallel-
fiihrung als auch gegen den Anschluss an den Knotenpunkt vorgetragen, denen nicht gefoigt
wurde. Der Knotenpunkt in Bahniibergangsnahe ist ortlich bereits vorhanden. Er kann gemaD Ril
815 (Bahnlibergangsanlagen planen und instand halten, August 2002) ausgebaut und gemaf
BUSTRA (Richtlinie (iber Abhangigkeiten zwischen der technischen Sicherung von Bahniiber-
gangen und der Verkehrsregelung an benachbarten Stralenkreuzungen und —einmundungen)
gesichert werden. Dies ist im Rahmen des Stralenausbaus mit der Deutschen Bahn AG abzu-
stimmen.

Die westliche Anbindung Uber die GroRe Silze bis zur Kirchstralle / Ladestrale bedarf der bau-
planungsrechtlichen Sicherung Uber einen Bebauungsplan. Daher wurde ein zweiter Teilgel-
tungsbereich gebildet, der diese Stralkenfiihrung umfasst. Er bezieht auch die Flachen innerhalb
des Bergwerksfeldes der Barleber Kies- und Baustoffwerke mit ein, um nach deren Entlassung
aus dem Bergrecht eine &ffentliche Widmung der Strale zu sichern. Durch die neue Strallen-
verbindung kann ein ausreichender Ersatz fiir den Enifalt der alten Burgenser Stralte durch den
Bodenabbau gesichert werden.

Von der alten Burgenser Strale nach Siden abgehend, erschliet der erste Querweg weitere
Flache fir sportliche Zwecke, er endet in einer Wendeaniage. Gegenstand des Bebauungs-
planes ist fir den Weg ausschlieRlich die Sicherung einer &ffentlichen Erschliefung der Flachen.
Das Erfordernis fir einen Ausbau des 1.Querweges ist abhéngig vom ErschlieBungsbedarf der
angeschlossenen Sportfiichen. {ber einen Ausbau des Weges oder Zufahrtsbeschrankungen
ist gesondert zu entscheiden.

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes werden weitgehend vorhandene Wegeparzellen genutzt.
Zusatzliche neue Wege in gréflerem Umfang sind nicht erforderlich. Die Burgenser Strale be-
findet sich im Bereich der Querung der Groflen Silze und westlich davon nicht mehr auf ihrer
aiten Wegeparzelle.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung wurden der Festplatz am Anger, zwei
Fiachen fir Stellplatze und zwei Fulwege festgesetzt. Fir den Festplatz wurde ein Ge-
staltungsplan erarbeitet, der die Grundlage fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet.
Er beinhaltet die Herstellung des Platzes als multifunktional zu nutzenden Platz, der sowohl
Festveranstaltungen aufnehmen kann als auch auferhalb dieser Zeiten als Parkplatz genutzt
werden kann. Im Eingangsbereich zum Sportplatz und sidlich der Burgenser Stralte wurden
zwei Flachen fir offentliche Stellplatze festgesetzt. Diese sollen sowohl wahrend Fest-
veranstaltungen als auch im normalen Sportbetrieb als Steilplatze genutzt werden.
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Die Fullwege ostlich des Sportpiatzes und in Verldngerung des 1. Querweges nach Siiden
sollen die Verbindungen des Plangebietes fiir FuBgéanger zu den nérdlich des Sportplatzes ge-
fegenen Bereichen und nach Siden offen halten.

52. GRUNFLACHEN

Wie bereits vorstehend dargelegt, wurden die im Plangebiet vorgesehenen Flachen fir eine
sportliche Nutzung vor allem durch die Festsetzung als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
fur sportliche Zwecke ausgewiesen. Dies soll die Uberwiegende Freiflachennutzung der Sport-
fldchen sichern.

Im Bebauungsplan ist fir Grinflichen festzulegen, ob sie einer offentlichen oder privaten
Nutzung vorbehalten sind. Der Bebauungsplan geht hier sogar noch einen Schritt weiter. Ge-
mak §9 Abs.1 Nr.9 BauGB besteht die Mdglichkeit, den besonderen Nulzungszweck der
Flachen festzusetzen, wenn stidtebauliche Griinde dies erfordern. Im vorliegenden Fall wurde
der Uberwiegende Teil der Griinflachen fir Sportanlagen ausdriicklich als private Grunflachen
fiir den Vereinssport festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, da ein wesentliches Ziel der
Bebauungsplanaufsteliung die Sicherung von Ersatzstandorten fiir die durch den Kiesabbau von
ihren derzeit genutzten Flachen umzusiedelnden Vereine ist. Gemak §1 Abs.6 Nr.3 BauGB sind
die Belange des Sports als stadtebauliche Belange zu beachten. Durch die Festsetzung fir Ver-
eine soll vermieden werden, dass durch die Eigentimer die Sportflichen an kommerzielle
Betreiber von Sportaniagen verduBert werden und die Vereine, die dringend verlagert werden
missen, keine Flachen mehr finden.

Die Grinflaichen fiir sportliche Zwecke umfassen auch derzeit teilweise baulich genutzte
Ffachen. Die bestehenden Nutzungen genieften Bestandsschutz im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen. Das vorhandene Wohngebaude soll im Rahmen der Errichtung der Nordver-
langerung der Angerstralle beseitigt werden.

Als éffentliche Griinfliche wurde der Uferbereich des entstehenden Sees und im Norden des
Plangebietes Teil A2 der Niederschiagswasserabfilhrungsgraben festgesetzt. Die Festsetzung
des Seeufers als dffentliche Grinflache soll die Méglichkeit einer éffentlichen Zuganglichkeit der
Uferbereiche offen halten. Die Anlage von Wegen ist zwar zuldssig aber nicht zwingend vorge-
sehen.

5.3. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Am siidlichen Rand des Festplatzes Anger befindet sich die Schmutzwasserpumpstation des
Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverbandes einschlieflich eines Absetzbeckens.
Diese Anlagen sollen im Bestand erhalten bleiben. Sie wurden daher als Fldchen fir Ver- und
Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser festgesetzt.

54. FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Fir den Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt wurden in der Planzeichnung zwei
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt, auf denen Gehdlzrandbereiche und Heckenstrukturen hergestellt
werden sollen. Die vorgesehenen MaBnahmen und Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen. Durch die festgesetzten Mallnahmen kann ein Anteil der Eingriffe in den Natur-
haushalt im Plangebiet ausgeglichen werden.

Weiterhin wurde textlich festgeésetzt, dass der Gewdsserschonstreifen der GroRen Siilze eben-
falls als Flache fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorzusehen ist. Hier sind insbesondere die Belange des okologischen Verbund-
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systems fir das Land Sachsen-Anhalt bei allen Vorhaben zu berlcksichtigen, Dies betrifft so-
wohl die Gestaltung der Gewasserrander, die frei von zusétzlichen neuen Versiegelungen zu
halten sind, als auch die Ausflihrung von Uberbriickungen, bei denen die Belange des Arten-
schutzes und der Durchldssigkeit fiir die besonders geschiitzten Arten zu berlicksichtigen sind.

55. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurde ein 5 Meter
breiter Streifen sidlich der StraBenflache vorgesehen, die als Ersatz fur die Burgenser Stralte
parallel zur Bahn dienen soll. Der Streifen soll zur Eingriinung der Stralte und zur Einfligung in
das Landschaftsbild beitragen. Weiterhin leistet der Streifen einen Beitrag zur Kompensation der
Eingriffe in den Naturhaushalt.

Auf dem Festplatz Anger wurden die im Rahmen des Ausbaus als Festplatz vorgesehenen
Baume zur Anpflanzung festgesetzt.

5.6. _n_.u,OI._.mz MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Im Rahmen der Renaturierung der durch den Kiesabbau abgebauten Flachen wurden dstlich
des ersten Querweges Biotopstrukturen hergestellt, die einerseits wechselfeuchte Bereiche und
andererseits Trockenstandorte beinhalten. Weiterhin wurden Heckenstrukturen hergestellt. Die
Rekultivierung weicht erheblich von dem mit der Gemeinde Barleben abgestimmten Wieder-
nutzbarmachungsgrundriss des Rahmenbetriebsplanes fir den Kiesabbau 1986 ab. Die Ge-
meinde Barleben beabsichtigte bisher die Flachen vollstandig fur sportliche Zwecke zu nutzen,
deshalb war im Rahmenbetriebsplan eine Gestaltung als Griinflache mit einfassenden Hecken-
strukturen vorgesehen.

Im ersten Entwurf des Bebauungsplanes war daher die Gemeinde davon ausgegangen, den im
Wiedernutzbarmachungsriss angegebenen Planzustand im Rahmen der gemeindlichen
Planungshoheit nach Entlassung aus dem Bergrecht herzustellen. Dies hatte jedoch einen er-
heblichen Eingriff in den Naturhaushalt verursacht, der aufgrund der Bedarfsprognose flir Sport-
flachen nicht erforderlich ist. FUr die Vereine, die einen Flachenbedarf bei der Gemeinde ange-
meldet haben, sind die zwischen den Hecken- und Gehdlzstrukturen verbleibenden Flachen
ausreichend. Deshalb hat die Gemeinde die urspriinglichen Planungsabsichten gedndert und
die Bereiche mit wertvollen Biotopstrukturen mit Bindungen zur Erhaltung der Gehdlze belegt.
Um zu den sportlich zu nutzenden Grinflachen zu gelangen, sind gegebenenfalls fir Zufahrten
geringfugige Eingriffe in die Heckenstrukturen entlang des ersten Querweges erforderlich.

5.7. _Zx._uﬂb_n._l_._um._.mz VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind teilweise Flachen einbezogen worden, in
denen derzeit auf Grundlage eines verbindlichen Rahmenbetriebsplanes Kiesabbau betrieben
wird. Die Flachen wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Textlich wurde auf der Rechts-
grundlage des §9 Abs.2 BauGB festgesetzt, dass der Bebauungsplan auf diesen Flachen erst
nach ihrer Entlassung aus dem Bergrecht in Kraft tritt. Durch diese Festsetzung werden die Be-
lange des Bergbaus entsprechend berlcksichtigt. Die Bereiche, in denen der Bergbau abge-
schiossen ist, die bereits aus dem Bergrecht entlassen sind, wurden ebenfalls gekennzeichnet,
da sie im wesentlichen aus Schwemmland bestehen und auf diesen Fldchen somit besondere
Vorkehrungen zum Schutz von Gebduden gegen Bodensenkungen zu treffen sind.

Weiterhin wurde mit dem Flurstiick 221/48 ein Flurstlick (berplant, welches derzeit noch Bahn-
betriebszwecken gewidmet ist. Es wird derzeit jedoch nicht fiir Bahnzwecke genutzt. Die Uber-
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planung des Flurstiickes ist erst nach dessen bahnrechtlicher Entwidmung bzw. dessen Frei-
stellung von Betriebszwecken zulassig. Die Festsetzungen fir dieses Flurstiick treten geman
einer aufgenommenen textlichen Festsetzung erst nach Vorliegen der vorstehenden Voraus-
setzungen in Kraft.

6. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES |
6.1. MASSNAHMEN - KOSTEN - FINANZIERUNG
Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

« den Neubau der Ersatzstrafle fur die Burgenser Stralle einschlieflich der Uberquerung der
GroRen Silze und des Anschlusses an die Kirchstralle sowie der damit verbundenen bahn-
rechtlichen Sicherungen

» den Neubau bzw. die Sanierung der ErschlieBungsstralen soweit dies die ErschlieRungs-
funktion erfordert (Angerstraie einschlieflich Verlangerung nach Norden, erster Querweg,
Burgenser Stralle, Festplatz)

» den Bau der notwendigen Kanéle und Entwasserungsanlagen soweit erforderlich

» den Bau von Wasserversorgungsleitungen entiang der ErschlieBungsstraden soweit
erforderlich

e den Anschluss an das E-Netz auf der Niederspannungsebene

» die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmafnahmen fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft .

» die Kompensation der nicht ausgegtlichenen Eingriffe in den Naturhaushalt ber das Oko-
konto der Gemeinde Barleben

Die ErschlieBungskosten werden in der ErschlieBungsplanung gesondert konkret beziffert.

Der Neubau der Ersatzstralle fir die Burgenser Strafle erfolgt durch den Verursacher der Be-
seitigung der Burgenser Stralle. Der Festplatz und der angrenzende Teil der Burgenser Straide
und Angerstralte werden derzeit bereits ausgebaut.

6.2. BODENCORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Das Erfordernis zur Durchfilhrung bodenordnender Mafnahmen im Sinne des Baugesetz-
buches ist derzeit nicht ersichtlich.

7. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE
7.1 ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, des Sports, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.8 BauGB) erfordern fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

« den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitalsnetz und an das Tele-
kommunikationsnetz soweit dies fiir die Nutzung erforderlich ist

» die Erreichbarkeit fiir die Maltabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflichenentwasserung und

» einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.
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7.1.1, VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Die vorgesehene Verkehrserschliefung wurde bereits im Abschnitt 6.1. erlautert. Durch die

festgesetzten Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschliefung
gewidhrleistet. Das Bemessungsfahrzeug fir die Wendehdmmer ist das 3-achsige Millfahrzeug.

7.1.2. VER-UND ENTSORGUNG

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Das Plangebiet ist an die zentralen Versorgungsaniagen in der Angerstrabe ange-
schlossen. Die geplante Nutzung kann soweit erforderlich durch Erweiterung des Leitungs-
netzes versorgt werden.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die E.ON Avacon AG. Fir das Plangebiet ist eine Er-
weiterung des Niederspannungsnetzes erforderlich.

Trager der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG. Das Plangebiet ist an die drilichen Versor-
gungsleitungen der Angerstrafie angeschlossen. Eine Erweiterung fir die Bereiche 6stlich der
Groften Sulze ist nicht vorgesehen.

Tréager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fur die Koordinierung mit
dem Straftenbau und den BaumaRRnahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen so frilh wie mdéglich, schriftlich dem Fern-
meldeamt Magdeburg mindestens 3 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis QOhrekreis. Die Verkehrsflachen sind so festge-
setzt, dass die Millfahrzeuge die Baugrundstiicke ohne Schwierigkeiten erreichen kdnnen. Das
gleiche gilt fUr die Post.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Das Plangebiet ist teilweise an die zentrale Schmutzwasserkanalisation an der Anger-
stralle angeschlossen. Eine Abwasserdruckleitung verlauft éstlich im Abstand von ca. 10 Metern
zur GrofRen Silze. Die Leitung befindet sich innerhalb des Uferrandstreifens und ist bei der Be-
pflanzung zu beachten. Eine bauliche Nutzung ist in diesem Bereich nicht vorgesehen. Fir die
Schmutzwasserentwasserung des Sportgebietes ostlich des Angers ist aufgrund des zu er-
wartenden geringen Aufkommens derzeit keine Kanalisation geplant. Das Schmutzwasser ist
entweder in abflusslosen Sammelgruben zu sammeln oder als Alternative sind Kleinklaranlagen
zu prifen.

Trager der Niederschlagswasserableitung ist ebenfalls der Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband (WWAZ). Das Oberflaichenwasser im Plangebiet ist soweit moglich auf
den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Dieser Variante gilt nach Wassergesetz grund-
satzlich der Vorrang einzurdumen, eine Versickerung ist jedoch nur méglich, wenn die Ver-
sickerungsfahigkeit gegeben ist. Nach Arbeitsblatt ATV-DVWK A138 sind Boden mit einem
Durchlassigkeitsbeiwert im Bereich von 10 m/s bis 10° m/s und einem Grundwasserflurabstand
von mindestens 1 Meter im gesamten Jahr fiir die Versickerung geeignet. Aufgrund der prog-
nostizierten unglnstigen Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlags-
wissern erst nach einer detaillierten Untersuchung und Priifung der Standortbedingungen durch
ein hydrologisches Gutachten bzw. Bodengutachten empfehlenswert.

7.2. BELANGE DER GEWINNUNG VON OBERFLACHENNAHEN ROHSTOFFEN

Die Belange der Gewinnung von oberfldchennahen Rohstoffen sind durch den Plan betroffen.
Die Planung erfolgt im Einvernehmen mit dem Eigentiimer des Bergwerkseigentumes an den
Kiessandrohstoffen. Der Bereich &stlich des ersten Querweges wurde bereits ausgekiest und
wieder angespllt. Die Flachen wurden weitgehend bis auf Teilflachen im Norden bereits aus
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dem Bergrecht entlassen. Dem Bergrecht unterliegen noch die im Plan gekennzeichneten
Fitachen. Auf diesen Flachen tritt der Bebauungsplan erst nach deren Entlassung aus dem Berg-
recht in Kraft. Auf diesen Fldchen wird zumindest siidlich der Burgenser Stralte im Einver-
nehmen mit dem Bergbaubetrieb derzeit die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ausgelbt.
Der Bebauungsplan trifft hier somit keine neuen Festsetzungen. Auf den Fldchen nérdlich der
Burgenser Stralle orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes am Rahmenbe-
triebsplan 1996 fiir den Kiesabbau Barleben. Sie entsprechen somit dem Planzustand nach
Abschluss der Auskiesung.

Belange der Rohstoffgewinnung werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

7.3. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Durch den Bebauungsplan werden im Plangebiet keine Ackerfldchen der Landwirtschaft ent-
zogen. Durch das Vorhaben werden auch keine landwirtschaftlichen Betriebe von ihren Acker-
fldchen abgeschnitten. Beeintrachtigungen landwirtschaftiicher Betriebe entstehen nicht.

74 BELANGE DES STRASSENBAUAMTES MAGDEBURG

Im Rahmen des ersten Entwurfes des Bebauungsplanes waren die Flachen der Flursticke
79/36, 79/31, 79/28, 79/25 und 79/23 der Flur 16 mit in den Geltungsbereich einbezogen. Diese
Flachen sind gemal dem Planfeststellungsbeschluss vom 09.11.1994 als Fidchen fiir Aus-
gleichsmalnahmen fir den Bau der Bundesstrafte B189 festgesetzt. Urspriinglich beabsichtigte
die Gemeinde diese Flachen auferhalb der hergestellten Hecken mit in die Fiachen fiir Sport-
anlagen einzubeziehen. Hierfiir besteht derzeit jedoch noch kein Bedarf. Die Flachen wurden
daher aus dem Plangebiet ausgegliedert.

7.5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF UMWELTBELANGE
- UMWELTVERTRAGLICHKEIT -

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes sowie des Natur-
haushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB}. Die wesentlichen Auswirkungen
wurden im Umweltbericht als Teil B der Begrindung behandelt. In der Begriindung wird er-
ganzend hierzu auf das Schutzgut Mensch {Immissionsschutz) Bezug genommen.

Schutzgut Mensch

Larmschutz:

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
(§3 Abs.1 und 2 BimSchG) vermieden werden. Die Problematik des Sport- und Freizeitidrms hat
eine zunehmende Bedeutung flir den Immissionsschutz, da die Larmerzeugung vornehmlich in
die Erholungszeiten der Bevdlkerung féllt.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich an L&rmimmissionsorten:

s Wohngebiet In der Grund (siidwestlich des Plangebietes}
Das Wohngebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Abstand zum
nachsten Immissionsort betrdgt 140 Meter. Damit fuhren die vorgesehenen sportlichen
Nutzungen zu keinen Beeintrachtigungen.

e Bebauung westlich der Angerstrafle
Im Bebauungsplan Nr.15 wurde diese Bebauung als Besonderes Wohngebiet festgesetzt.
Damit sind tagsiber die Werte des Mischgebietes und nachts die Werte des Allgemeinen
Wohngebietes einzuhalten. Da die Sportanlagen tagsiber betrieben werden, sind die Ab-
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standsforderungen fir Mischgebiete maRgeblich. Seitens des Landesverwaltungsamtes
wurde ein Abstand zum Mischgebiet von 35 Metern als erforderlich erachtet. Diese Ab-
standsforderungen werden durch das vorhandene Fuftballfeld unterschritten, welches je-
doch Bestandsschutz hat. Neue Fuiballfelder werden nicht in der N&he der Wohnbebauung
geplant. Die Flachen nordlich des bestehenden Sportplatzes sind bisher fiir den Reitsport
vorgesehen. Hierflir werden keine besonderen Absténde fiir erforderlich erachtet. Die Ein-
ordnung weiterer Sportanlagen ist moglich, wenn ein ausreichender Puffer zur Angerstratie
eingehalten wird.

Der Bebauungsplan sieht neben den Sportaniagen auch die Errichtung einer Ersatzstrale fir
den Entfall der Burgenser Stralbe vor. Diese Ersatzstrale soll unmittelbar siidlich der Bahn-
strecke eingeordnet werden. Der auf dieser Stralle zu erwartende Verkehr wird dem einer An-
liegerstraide entsprechen. Erhebliche L&rmimmissionen sind nicht zu erwarten. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass in der Abrundungssatzung Kirchstralbe fiir die siidlich an die Stralte
angrenzenden Wohngebaude bereits ein passiver Schallschutz nach Norden aufgrund der Lage
an der Bahnlinie festgesetzt wurde.

Belange der Erholung:

Das Plangebiet befindet sich am odstlichen Rand der Ortschaft Barleben und wird derzeit auch
zur Erholung genutzt. Die Belange der Erholung betreffen hier die aktive Erholung bei der Aus-
ubung sportlicher Betatigung und die Erholung als Spazierganger am Rand des Sees oder der
an einer Badestelle Interessierten. Die Belange der Erholung bei sportlicher Betatigung werden
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erheblich geférdert. Ziel des Bebauungsplanes ist
die Sicherung von Flichen flir sportliche Zwecke. Die Belange ruhiger Erholung in Natur und
Landschaft werden ebenfalls geférdert. Der Bebauungsplan sieht Wege und Strallen vor, die
aufgrund der geringen Verkehrsdichte auch durch FuBganger genutzt werden kénnen.

Die Belange der an einem 6&ffentlichen Freibad interessierten Bewohner Barlebens sollen erst
am Nordufer des Sees Berlcksichtigung finden. Das Westufer ist hierfur nur eingeschrankt ge-
eignet. Ein offentlicher Badebetrieb misste (iber die Straflen des Oriskernes angefahren werden
und verursacht dort nicht unerhebliche Beeintrachtigungen. Weiterhin sind die Gewasserrand-
bereiche aufgrund des Bestandes an Schilfbereichen als geschiltzte Biotope im Sinne des §37
NatSchG LSA einzustufen. Ein offentliches Freibad wurde daher im Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht bericksichtigt.

7.5.1. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

s dass die mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfdhigkeit des Maturhaushaltes und
des Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kdnnen, soweit wie moglich vermieden
werden, und

» dass fir Beeintrdchtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Ausgleichsmalnahmen
durchgefiibrt werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Plangebiet wird im Umweltbericht dokumentiert.

Die Bewertungsmethodik basiert auf dem Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Gem. RdErl. des
MLU, MBV, M|l und MW 42.2-22302/2 vom 16.11.2004).

In der Bestandsdarstellung wurden sowoh! die planerischen Rahmenbedingungen als auch die
aktuelle Situation der Schutzgiter erlautert. Insbesondere wurde eine detaillierte Biotoptypen-
kartierung durchgefihrt, die im Weiteren auch Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung ist.

Es werden die erheblichen Auswirkungen prognostiziert, die sich bei der Umsetzung der
planungsrechtlich geschaffenen Mdglichkeiten ergeben kdnnen.

Das Landschaftsbild wird teilweise landschaftsgerecht neu gestaltet, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten sind.
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Durch die Ausflihrung der Bauvorhaben gehen Teile der aktuellen Biotopsubstanz verloren, was
als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten ist. Es werden ca. 0,85 ha Kleingartenflachen bzw.
Gartenflachen, ca. 0,38 ha Ruderalfluren, ca. 0,22 ha Gebiische und Baumgruppen, ca. 1,39 ha
mesophile Griinlandflachen, ca. 0,49 ha Scherrasen und ca. 3,42 ha Acker beansprucht. Die
héherwertigen Bereiche (Réhrichte, Gehdlze) bleiben aber zum grofien Teil erhalten.

Die Herstellung von Verkehrsflichen und der Bau von Verginsgebduden bzw. weiteren be-
festigten Flachen filhrt zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme von ca. 1,54 ha derzeit bio-
logisch aktiver Bodenflache, was als Eingriff in den Naturhaushalt zu werten ist.

Bei den Ubrigen Schutzgiitern: Wasser, Klima, Lufthygiene, Kultur- und Sachgiter ergeben sich
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Nach der Vorstellung von Entwicklungsalternativen und Vermeidungsmafnahmen bzw. Schutz-
maBnahmen wurden vier Maftnahmen definiert, von denen sich drei im Plangebet befinden, um
die Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.

Mafinahme 1: Randbepflanzung Acker Siidwest
Herstellung eines Gehdlzsaumes vorwiegend aus Straucharten. Grole ca. 0,85 ha.

Mafinahme 2: Randbepflanzung dstlich Sportplatz
Herstellung einer Hecke aus Baum- und Straucharten. Gré3e ca. 0,31 ha.

Mafinahme 3: Randbepflanzung sidlich neuem Burgenser Weg
Herstellung einer Hecke aus Baum- und Straucharten. Grie ca. 0,13 ha.

Die MaBinahme 4 grenzt stdlich an den Nordteil des Plangebietes an. Sie sieht vor: Randbe-
pflanzung sudlich neuem Burgenser Weg — externe MaRRnahme, Herstellung einer Hecke aus
Baum- und Straucharten. Grofe ca. 0,15 ha.

Die Malknahme 4 wurde nicht mit in das Piangebiet einbezogen. Im Flachennutzungsplan ist der
betroffene Bereich als Wohnbaufliche dargestellt. Eine Entscheidung, ob die Fliche fir die
externe Kompensationsmalknahme genutzt wird oder der Ausgleich im Rahmen des Okokontos
Barleben erfoigt, soll mit der Planung fur das betroffene Wohngebiet 6stlich der Kirchstralle er-
folgen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll dieser Entscheidung nicht vorgegriffen wer-
den.

Die Gegeniberstellung der Bestandsbewertung (Tabelle 4 des Umweltberichtes) und der Be-
wertung der geplanten Situation (Tabelle 5 des Umweltberichtes) zeigt, dass fiir die Gesamt-
flache aller Teilbereiche inkl. externer Kompensationsflachen dem Bestandswert von 1.391.374
Wertpunkten 1.268.116 Wertpunkte fiir die Planung gegeniiber stehen. Insgesamt kann festge-
stellt werden, dass nach Durchfiihrung der Kompensationsma@nahmen ein Eingriff von 123.258
Wertpunkten bestehen bleibi, der im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Barleben ausge-
glichen werden soll.

8. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berUhrien privaten Belangen gehdren im wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

» das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

+ das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Diese privaten Belange werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Er bewirkt eine
wertsteigernde Umwandlung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in Flachen flr den Sport.

Anregungen zum Planinhalt wurden von einem Birger als betroffener Grundstickseigentiimer
und dem NABU e.V. vorgetragen, wobei es sich bei der vom NABU e.V. abgegebenen Stellung-
nahme im wesentlichen um Belange von Natur und Landschaft handelt. Die Anregungen des
Burgers richten sich gegen die Einbeziehung seines Grundstickes in den Bebauungsplan,
welches im Bergwerksfeld gelegen ist. Der Bebauungsplan tritt in diesem Bereich erst mit der
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Entlassung aus dem Bergrecht in Kraft. Die Fliache wird dann den Zustand geméaB dem festge-
stellten Wiedernutzbarmachungsriss aufweisen. Die Anregung zur Erhaltung des derzeitigen
Zustandes entbehrt damit der Grundlage. Die Belange des Bergbaus sind als Ziele der Raum-
ordnung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten.

S. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTLICHEN BELANGE

Bei dem Bebauungsplan Sporiplatzkomplex Anger Gemeinde Barleben steht die Sicherung von
Fléchen fiir eine sporlliche Nutzung im Vordergrund. Die Sicherung dieser Flachen fiir eine
sportliche Nutzung ist dringend erforderlich. Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
(§1 Abs.6 Nr.8 BauGB} werden beachtet. Die Planung erfolgt im Einvernehmen mit dem Abbau-
unternehmen. Die Belange des Immissionsschutzes werden beachtet. Beeintrachtigungen
schiitzenswerter Nutzungen sind nicht zu erwarten. Die Umweltbelange werden nur geringfiigig
beeintrdchtigt. Der Eingriff ist an dieser Stelle erforderlich, da an anderer Stelle in der Gemeinde
Barleben keine geeigneten Flachen fir den Spart zur Verfiigung stehen. Der Ersatz fiir den Ein-
griff wird auf anderen Flichen sichergestellt. Private Belange werden nicht erkennbar beein-
trachtigt.

10. FLACHENBILANZ

Fliche ins- davon Neu- Flachen im
gesamt ausweisung Gebiet des
Bergrechtes
Gesamtflache 18,44 ha 8,37 ha 2,47 ha
+ Gemeinbedarfsfliche
— Flache flr Sportanlagen 0,38 ha 0,38 ha -
s Griinflichen
- offentliche Grinflachen Uberwiegend mit 1,01 ha 0,02 ha 0,32 ha
Erhaltungsbindung
- private Grunflachen fur den Vereinssport 9,88 ha 5,47 ha 0,71 ha
ohne Erhaltungsbindungen
- private Griinfldichen mit Erhaltungs- 1,17 ha - -
bindungen
» Wasserflichen 0,56 ha - 0,35 ha
» Strallenverkehrsflichen
— Strallen 2,39 ha 1,05 ha 0,42 ha
- Parkplatze 0,14 ha 0,14 ha -
- Festplatz 0,55 ha - -
~ Fullweg 0,79 ha 0,33 ha 0,08 ha
« Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur 1,57 ha 0,98 ha 0,34 ha
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Barleben, im Dezember 2007 \Na&A\\.\
Keind

Burgermeister
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