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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Straie" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

1. Rechtsgrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | $.1509)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA $.814)

2, Allgemeines

21. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Am Sidrand der Ortschaft Barleben befanden sich zwischen der Rothenseer Stra’e und dem
Breiteweg im 19. und beginnenden 20. Jahrhundert zwei Ziegeleien die Ziegelei Hauswald -
(spater Stieger) und die Ziegelei Arnstedt- Wienert (spater Lange- Eckstein). Der Ton flr die
Ziegeleien wurde unmittelbar in der Umgebung aus Auenlehm der Ablagerungen entlang der
alten Verlaufe der Elbe gewonnen. Hierzu wurden mehrere Tongruben gegraben, die inzwischen
teilweise verfillt wurden (Kleingartenanlage Rothenseer Strafle) bzw. sich mit Wasser gefiillt
haben, wie zum Beispiel der Runde Teich, der unmittelbar an das Plangebiet angrenzt. Auf
Randflichen des Abbaugebietes an der Rothenseer Strafle entstand um 1910 im Plangebiet
eine Marmeladenfabrik, von der die beiden Gebdude Rothenseer Strale 27a und 27b und
ruindse Gebaude auf dem Grundstiick Rothenseer Stralte 26 noch vorhanden sind. Nach 1945
wurde ein Gebdude zu einem Behelfswohnheim umgebaut, mehrere Schuppen und Pavillons
errichtet, die bis in die 90er Jahre des 20. Jahrhunderts noch in Nutzung waren. Wahrend das
Gebaude Rothenseer Strale 27a und b noch aktiv fir Wohnzwecke genutzt wird, sind auf dem
Grundstiick Rothenseer Stralke 26 nur noch ruindse Gebdude vorhanden, die fir eine neue
Nutzung abgebrochen werden sollen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Plangebiet als Wohnbau-
fliche dar. Eine Nachnutzung flir Wohnzwecke entspricht somit dem gesamtrdumlichen Ziel-
konzept der Gemeinde.

Das Plangebiet befindet sich an einer fir Natur und Landschaft wichtigen Stelle. Sidlich des
Runden Teiches miindet die Kleine Sulze in die Grofte Siilze ein. Die GrolRe Silze begrenzt das
Plangebiet im Osten. Die bisherige Bebauung reicht mit einem Silo unmittelbar bis an die Bo-
schung der GroRen Siilze heran. Sudlich befindet sich der Runde Teich mit teilweise geschutz-
ten Rohrichtbestdnden und im Siidwesten eine kleine Bruchwaldflache. Gemeindliches Ziel des
Bebauungsplanes ist es, die im Wasserrecht geforderten Absténde hier von Bebauung freizu-
machen, um die Vernetzung der Biotopstrukturen entsprechend den Zielen des 6kologischen
Verbundsystems zu verbessern. Weiterhin sind ein Bauabstand zum Runden Teich und die Zu-
ganglichkeit des gemeindlichen Grundstlickes des Runden Teiches und der westlich anschlie-
Renden Bruchwaldbestande zu gewahrleisten.

Im Plangebiet ist bei Abriss der ruindsen Gebaude die Errichtung von zwei Einfamilienhausern
unter Erhalt des Wohnhauses Rothenseer Strale 27a und 27b mdglich.

Das Plangebiet beinhaltet bereits baulich genutzte Flachen und dient der Wiedernutzbar-
machung dieser Flachen. Es befindet sich jedoch nicht im Zusammenhang des bebauten
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer StraRe" fur den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

Siedlungsbereiches der Gemeinde Barleben. Die Bebauung entlang des betreffenden Ab-
schnittes der Rothenseer StraRe bildet keinen Bebauungszusammenhang aus. Das be-
schleunigte Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13a BauGB ist somit
nicht durchfiihrbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich erforderlich. Sie deckt einen bestehen-
den Wohnungsbedarf und dient der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung. Die bau-
liche Nutzung des Grundstiickes wird unter Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes
und des Gewasserschutzes neu geordnet.

Die Entwicklung der Bauflachen erfolgt durch einen Vorhabentrager, der einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Gemeinde Barleben abgeschlossen hat. Im Plangebiet ist die Errichtung von
zwei bis drei Einfamilienhausern vorgesehen.

2.2, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicke 1066/69
(Rothenseer StraBe 26), 1069/69 (Rothenseer Stralle 27a), 1070/69 (Rothenseer Stralle 27b)
und die zwischenliegende Zuwegung zum Runden Teich Flurstiick 1071/69 der Flur 16 der Ge-
markung Barleben. Weiterhin einbezogen wurde eine Teilflaiche der Rothenseer Strafe Flur-
stlicke 2005 und 2007, die der ErschlieBung der Bauflachen dient.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

im Norden die Stidgrenze des Flurstiicks 70/3

im Osten von der Westgrenze der GrofRen Siilze (Flurstiick 69/35)

im Siden von der Nordgrenze des Flurstiicks 1071/69 (wobei Teile des Flursticks fur die
Zufahrt zum Teich in den Geltungsbereich einbezogen werden)

im Westen von der Ostgrenze des Flurstiicks1022/69

(alle Flurstlicke Flur 16, Gemarkung Barleben)
An den Geltungsbereich grenzen an:

- im Nordosten Brachlandflachen
im Osten die Grofte Siilze und 6stlich eine Kleingartenanlage
im Siiden der Runde Teich und westlich angrenzend Bruchwaldbestande
im Westen Gehdélzbereiche

Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Nutzung durch benachbarte Nutzungen sind nicht er-
kennbar. Die Rothenseer Strae weist nur eine geringe Verkehrsbelegung auf. Studostlich des
Plangebietes verléuft die Bundesautobahn A 2 in einer Entfernung von ca. 200 Metern. Entlang
der Bundesautobahn A 2 wurde eine Lirmschutzwand errichtet.

2.3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, Belange der Raumordnung

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Barleben stellt das Baugebiet in seiner
bisher wirksamen Fassung als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Wohngebiet befindet sich am Rand des Siedlungsbereiches der Ortschaft Barleben. Ge-
maR der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 10.04.2012 ist der Bebau-
ungsplan nicht raumbedeutsam.
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strafe" fur den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
noérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
3.1. Lage in der Gemeinde

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Barleben am Siidostrand der Ortschaft Barleben. Das
Gebiet wird Uber die Rothenseer Stralle erschlossen.

Lage in der Gemeinde

N

10 07/2010 © LVermGeoLSA AZ: 18/1-1401 0

3.2. Grofe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 4.443 m? grof3. Das Plangebiet um-
fasst die Wohngrundstiicke, die zwischenliegende Zuwegung zum Runden Teich, die Graben-
und Gewisserrandbereiche oberhalb der Boschungen sowie die auf dem Flurstiick 1066/69
gelegene kleine Teilfliche des Gewassers Runder Teich. Die Flachen werden derzeit wie folgt
genutzt:

Wohngrundstiicke (Flurstiicke 1069/69 und 1070/69)
aufgelassenes Wohngrundstiick (Flurstiick 1066/69)
- Weg, Freifliche, Toranlage (Teilflache des Flurstiicks 1071/69)
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strafte" fir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

Die Freiflachen des Flurstiicks 1066/69 und Randbereiche des Flurstiicks 1071/69 sind baum-
bestanden. Im Plangebiet sind an Gehdlzen vorhanden:

- 2 grofRe Weiden (Stammdurchmesser je 1,4 Meter, Hohe je ca. 14 Meter)
- 1 Weide (Stammdurchmesser 0,5 Meter, Hohe ca. 10 Meter)
- 1 Eiche (Stammdurchmesser 0,6 Meter, Hohe ca. 11 Meter)
15 Birken (Stammdurchmesser je 0,2 - 0,4 Meter, Hohe bis ca. 8 Meter)
Ziergeholze

Wertgebend sind vor allem die drei Weiden am Ufer des Runden Teiches und die Eiche an der
Rothenseer Strafle. Die Weiden bediirfen dringend eines Pflegeschnittes.
(vergleiche Abbildung auf Seite 20)

3.3. Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland vom Februar 2003 sieht fur das
Plangebiet in Karte 4a keine MaRnahmen vor. Als Entwicklungsziel ist in Karte 3 des Land-
schaftsplanes die Sicherung und Revitalisierung von Gewassern und Gewasserrandstreifen
festgelegt. Dieses Entwicklungsziel wird durch den Bebauungsplan umgesetzt. Der bisher bis
fast an den Rand des Gewéssers der Grofden Siilze bebaute Gewasserrandstreifen (10 Meter
bei Gewéassern 1.0rdnung nach WHG) wird von Bebauung freigemacht und als Griinflache ge-
staltet. Die Ziele des Landschaftsplanes werden damit im Plangebiet umgesetzt.

3.4. Bdden, Bodenbelastungen, Kampfmittel, Archdologie

Boden

Die im Plangebiet anstehenden Boden sind stark wasserstauend und frostempfindlich. es wird
empfohlen, die Baugrundbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Der Landkreis Borde hat darauf hingewiesen, dass sich Ostlich des Plangebietes die im Alt-
lastenkataster des Amtes fur Umweltschutz im Zusammenhang mit der "Hausmilldeponie
Rothenseer Strale (Kleingartenkolonie) Barleben* befindet. Werden im Rahmen der geplanten
Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Ver-
dachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fir Umweltschutz
des Landkreises Boérde unverziiglich anzuzeigen. Das weitere Vorgehen ist abzustimmen.
Weiterhin wird auf die abfallrechtlichen Vorschriften zur Behandlung der Abbruchmaterialien
hingewiesen.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist Bestandteil einer Kampfmittelverdachtsflache anhand der dem Landkreis
Borde vorliegenden Belastungskarten. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei erdein-
greifenden Arbeiten Kampfmittel aufgefunden werden. Daher ist es erforderlich, dass die
Flachen vor Beginn der Bauarbeiten {berpriift / sondiert werden. Nur durch eine Uberpriifung /
Sondierung in Verbindung mit einer Berdumung der Flachen vor Beginn jeglicher erdeingreifen-
der MaRnahmen ist eine wirksame Gefahrenminderung gewahrleistet.

Archéologische Bodendenkmale

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Land Sachsen-Anhalt hat darauf hinge-
wiesen, dass sich in der unmittelbaren Nahe des Vorhabens mehrere archdologische Fund-
platze befinden (Barleben Fundplatz 23: Siedlung Neolithikum, Barleben Fundplatz 3: Sied-
lungen und Friedhofe vom Neolithikum bis zur RGmischen Kaiserzeit). Aus diesen Grinden ist
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strale" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

davon auszugehen, dass im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes in archaologische
Funde und Befunde eingegriffen wird.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Land Sachsen-Anhalt fordert eine baube-
gleitende archéologische Dokumentation. Die Kosten der archéologischen Dokumentation sind
gemal § 14 Abs.9 DenkSchG LSA vom Veranlasser zu tragen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Land Sachsen-Anhalt
und der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Borde abzustimmen. Auf
die gemaf § 14 Abs.2 DenkmSchG bestehenden Genehmigungserfordernisse wird hingewiesen.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
41. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung zur Errichtung von Einfamilienhausern als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung fiigt sich in die Umgebung ein. In Allge-
meinen Wohngebieten sind allgemein zulassig:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

aoRhwON~

Die Festsetzung von Reinen Wohngebieten ist im Plangebiet nicht erforderlich, da Reine Wohn-
gebiete allein auf die Wohnnutzung ausgerichtet sind und damit eine Verbindung von Wohnen
und Arbeiten nicht ermdglichen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Das MaR der baulichen Nutzung wurde gemaR § 17 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Aufgrund der Flachenverluste durch die Griinflaichen entlang der Gewasser ist
eine Ausnutzung der Obergrenze des § 17 BauNVO erforderlich, um eine Bebauung mit Ein-
familienhdusern zu ermdglichen. Als Geschossigkeit wurde ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies
entspricht einer Einfamilienhausbebauung. Hohere Gebaude mit schiitzenswerten Wohn-
nutzungen sind nicht zuldssig. Mit zunehmender Gebaudehdhe vermindert sich die Schirm-
wirkung der Larmschutzwand der Bundesautobahn A 2, so dass bei hdheren Gebauden mit er-
heblichen Beeintrachtigungen der Nutzungen durch den Larm der Bundesautobahn A 2 zu
rechnen wére. Eine GFZ wurde nicht festgesetzt. Sie entspricht bei eingeschossigen Gebauden
der Grundflachenzahl.

Im Plangebiet wurde als Bauweise die Einzel- oder Doppelhausbauweise festgesetzt, wie dies
der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung entspricht. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen
wurden in einem Abstand von 5 Metern zur Straflenbegrenzungslinie der Rothenseer Strafe
festgesetzt. Dies soll einen ausreichenden Abstand zu der zu schitzenden Eiche sichern und
die Erhaltung weiterer Birken vor den Gebauden ermdglichen. Die Gberbaubare Tiefe wurde mit
12 Metern festgesetzt. Eine groRere Bautiefe ist aufgrund der geringen Grundstiickstiefe bis

Biro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstrale 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911670 Seite 7



Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stralle" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

zum Runden Teich nicht moglich. Vom Gewasser ist ein Abstand von mindestens 5 bis 6 Metern
einzuhalten. Die Uberbaubaren Fléchen fur die Flurstiicke 1069/69 und 1070/69 orientieren sich
am Bestand des vorhandenen Gebéaudes.

4.3. StraBenverkehrsflache, Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Die fur die ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlichen Verkehrsflaichen sind mit der
Rothenseer Strale vorhanden. Die Rothenseer Stralle gewahrleistet eine ausreichende Er-
schliefung. Unzureichend ist bisher die Zuwegung zum Runden Teich. Der Teich selbst und die
Zuwegung befinden sich im Eigentum der Gemeinde Barleben, sie sind jedoch durch eine Tor-
anlage zeitweise verschlossen. Durch die Festsetzung als offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung einer Zuwegung zum Runden Teich soll die Flache dauerhaft fir eine éffent-
liche Nutzung gesichert werden. Die Wegeverbindung von der Rothenseer Stralle am Westufer
des Runden Teiches kann langfristig mit einer Briicke Uber die Kleine Siilze und einem Fullweg
sudlich der Kleinen Siilze bis zum Breiteweg fortgefiihrt werden und dort an das Wegenetz ent-
lang der Kleinen Silze anschlieRen.

4.4, Private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen

Die Bestimmungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 50 des
Wassergesetzes des Landes Sachsen- Anhalt (WG LSA) erfordern im Auflenbereich die Frei-
haltung von Gewd&sserrandstreifen entlang von Gewassern |. Ordnung von 10 Metern und von
Gewissern 1l. Ordnung von 5 Metern gemessen von der Béschungsoberkante. Diese Ge-
wasserrandstreifen sind bisher gegeniiber der Groen Siilze (Gewasser |. Ordnung) im Osten
des Plangebietes nicht eingehalten. Die Flachen sind teilweise mit einem Silo bis an den
Béschungsrand bebaut. Gegeniiber dem Runden Teich wird der Abstand eingehalten.

Die Flachen der Gewasserrandstreifen sind von jeglichen Oberflichenbefestigungen und Be-
bauungen freizuhalten. Ihre Aufgabe ist neben der Sicherung der Unterhaltung der Gewasser
die Forderung der Gkologischen Funktion der Gewésser. Die Flachen wurden als private Griin-
flachen festgesetzt. Die Einschrankungen in Bezug auf die Bebaubarkeit wurden zusétzlich text-
lich festgesetzt.

4.5. Wasserflachen

Fir den das Plangebiet tangierenden Randbereich des Runden Teiches wurde Wasserflache
gemal dem vorhandenen Zustand unter Beriicksichtigung des Zieles der Erhaltung des Ge-
wassers festgesetzt. Die Gewasserrander enthalten zum Teil Roéhrichte aus Typha latifolia
(Rohrkolben), die dem Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes unterliegen.

4.6. Erhaltung der Gehdlze

Das Plangebiet wird durch eine Vielzahl von Gehdlzen unterschiedlicher Wertigkeit geprégt, die
teilweise bereits alteren Ursprungs sind oder sich teilweise als Pioniervegetation der aufge-
lassenen Flachen angesiedelt haben. Stadtebaulich pragend und fiir Natur und Landschaft von
besonderer Bedeutung sind vier Grofibdume im Plangebiet, zwei Silberweiden (Salix alba) und
eine Grauweide (Salix cinerea) mit einem Stammdurchmesser von bis zu 1,4 Meter am Ufer des
Runden Teiches und eine Eiche (Stammdurchmesser 0,6 Meter) an der Rothenseer Strafe.
Dariiber hinaus wachsen eine Vielzahl von Birken im Plangebiet, von denen lediglich die Birke
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strale" fir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

unmittelbar an der Boschung der Groflen Silze an der Rothenseer Strale eine groflere
Bedeutung fiir Natur und Landschaft hat. Diese finf Gehdlze (3 Weiden, 1 Eiche, 1 Birke)
wurden zur Erhaltung festgesetzt. Sie sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten. Die Weiden
sind entsprechend durch regelmagigen Schnitt zu pflegen.

Die sonstigen Baume mit Ausnahme von Ziergehdlzen unterliegen einem Schutz durch textliche
Festsetzung. Bei ihrer Beseitigung sind adaquate Neuanpflanzungen vorzunehmen. Dies dient
der Verminderung bzw. dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der &ffentlichen Zuwegung zum Runden Teich

- den Anschluss der Bauvorhaben an die Netze der Ver- und Entsorgung
- die Ersatzpflanzungen fiir zu beseitigende Baume

- die externe Kompensation

Fir die Herstellung und Instandsetzung der offentlichen Zuwegung zum Runden Teich ent-
stehen der Gemeinde Barleben voraussichtlich Kosten fir den Ausbau des Weges. Die Her-
stellung sollte im Rahmen eines Gesamtkonzeptes der Wegeverbindung zwischen der Rothen-
seer Strafe und dem Breiteweg erfolgen. Die Gesamtkosten werden mit der Wegeplanung er-
mittelt.

Die Ersatzpflanzungen obliegen demjenigen, der die Beseitigung der Bdume veranlasst. Die
externe Kompensation wird nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch den
BegUlinstigten auf dem benachbarten gemeindlichen Grundstiick durchgefiihrt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) er-
fordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieRung

den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz

die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

eine geordnete Oberflaichenentwasserung der privaten Grundstiicke und

einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieRung
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene Rothenseer Strafie gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Der Anschluss der Grundstiicke kann gemafR der Stellungnahme des WWAZ durch
eine Verldngerung der Versorgungsleitung in der Rothenseer Strale erfolgen. Die weiteren Ab-
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stra3e" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

stimmungen mit dem WWAZ erfolgen im Rahmen der Beantragung der Trinkwasserhausan-
schliisse auf Grundlage der Satzung des WWAZ.

Trager der Elektrizitdtsversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet
ist an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen. In der Rothenseer StralRe befinden
sich 1 kV Versorgungsleitungen. Die ndheren Abstimmungen mit der E.ON Avacon AG erfolgen
im Rahmen der Beantragung der Hausanschliisse.

Trager der Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. in der Rothenseer
StralRe befindet sich eine Gas-Mitteldruckleitung, von der das Plangebiet versorgt werden kann.
Die néheren Abstimmungen mit der E.ON Avacon AG erfolgen im Rahmen der Beantragung der
Hausanschlusse.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. In der Rothenseer Stralie
sind Telekommunikationsleitungen vorhanden. Nach Auskunft der Deutschen Telekom sind die
vorhandenen Leitungen voraussichtlich nicht ausreichend. Eine Beantragung der Anschliisse an
das Telekommunikationsnetz sollte daher rechtzeitig mindestens 3 Monate vor Baubeginn er-
folgen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Bérde. Die Restbehalter sind am Abfuhrtag an der
Rothenseer Stralte bereitzustellen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Das Plangebiet kann gemaR der Stellungnahme des WWAZ durch eine An-
bindung an die Abwasserdruckleitung in der Rothenseer Stralle angeschlossen werden. Die
technische Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit dem WWAZ im Rahmen der Beantragung der
Schmutzwasserhausanschlusse.

Trager der Niederschlagswasserabfihrung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Plangebiet kann nicht an die zentrale Niederschlagswasserableitung
angeschlossen werden. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Unter-
grundverhdltnisse ebenfalls nicht moglich. Derzeit 1auft das Niederschlagswasser des Plange-
bietes weitgehend oberflachlich in den Runden Teich ab. Fir eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser der Grundstiicke ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

6.2.1. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes

o die Abfallbeseitigung
e die Larmbekampfung.

Abfallbeseitigung:
Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Bérde gewahrleistet Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, die nach Art
oder Menge nicht mit den in Haushaltungen anfallenden Abféllen entsorgt werden kénnen, sind
nicht zu erwarten.

Larmbekampfung:

Das Plangebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Siidosten des Plangebietes
verlauft in einer Entfernung von 200 Metern die Bundesautobahn A2. Im Rahmen des sechs-
streifigen Ausbaus der Autobahn wurde das Plangebiet als Immissionsort beriicksichtigt und
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stralde" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
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eine Larmschutzwand an der Bundesautobahn A2 errichtet. Erhebliche Beeintrachtigungen
schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet werden hierdurch vermieden.
6.2.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes erheblich beeintréachtigen kénnen, soweit wie moglich vermieden
werden, und

e dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefiihrt werden.

Geman § 1a BauGB ist im Bauleitplanverfahren zu priifen, ob ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorliegt. Diesbezliglich wird auch auf die Ausfiihrungen des Umweltberichtes verwiesen.

Fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft wurde die Richtlinie ber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) vom 16.11.2004 herangezogen, nach der das Ausgleichserfordernis berechnet
wurde.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind bei Bebauungspldnen die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft auszugleichen, die ohne Aufstellung des Bebauungsplanes nicht eingetreten waren.
Derzeit ist das Plangebiet Aufenbereich. Die Gebdude und Versiegelungen sind bestandsge-
schitzt und kénnten jederzeit wieder in Nutzung genommen werden. Der Eingriff durch den
Bebauungsplan ist somit auf Grundlage einer aktivierten Nutzung unter Ausnutzung des
Bestandsschutzes gegeniiber den Planfestsetzungen zu beurteilen. Aus der Beurteilungsfléache
herauszunehmen sind die Plangebietsteile, auf denen keine Anderungen zu erwarten sind. Dies
sind:

- Rothenseer Stralle
Die Flache ist StraBenverkehrsflache und bleibt als solche festgesetzt.

- Grundstlicke Rothenseer Stralle 27a und 27b
Die Festsetzungen auf diesen Grundstiicken wurden ausschlieBlich bestandsorientiert ge-
troffen.

- Zuwegung zum Runden Teich auf dem Flurstiick 1071/69
Die erforderliche wasserdurchlassige Befestigung der Flachen ist bereits im Bestand
vorhanden.

Eingriffsrelevant ist somit allein das Flurstiick 1066/69.

Ermittlung des Biotopwertes des Ausgangszustandes

Biotoptyp Wertpunkte
bebaute Flache BW 0
sonstige versiegelte Flache, VWA 434
Zugénge, Oberflachenbe-
festigungen (teilweise Uber-
wuchert)
EinzelbAume Weiden HEB 140 m? 23 3.220
Einzelbaum Eiche HEB 25 m? 23 575
Einzelbdume Birken, Nuss HEX 176 m? 10* 1.760
sonstige anthropogene nahr- SEY 50 m? 15 750
stoffreiche Gewasser (Teil-
fliche Runder Teich)
sonstige Gartenflache AKB 6 4.620

11.359

* Abschlag - 2 Wertpunkte Alter 9 bis 20 Jahre

Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911670 Seite 11



Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stralle" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

Ermittlung des Biotopwertes des Planungszustandes

Biotoptyp  Fliche inm®  Biotopwert Wertpunkte
- Allgemeine Wohngebiete
Uberbaubare Flachen BD 409 m? 0 0
(1.023 m*x GRZ 0,4= 409 m?)
zusétzlich zu befestigende VSA 205 m? 2 410
Flachen (Pfiaster)
(1.023 m?x 0,2 = 205 m?)
sonstige Baugebietsflache AKB 185 m? 6 1.110
Gartenland
- Einzelbdume Weiden HEB 140 m? 23 3.220
- Einzelbaum Eiche HEB 25 m? 23 575
- Einzelbaume Birken, Nuss HEX 176 m? 10* 1.760
- sonstige anthropogene nahr- SEY 50 m? 15 750
stoffreiche Gewasser (Teil-
flache Runder Teich)
- Grinfliche GSB 461 m? 7 3.227
Gewasserschonstreifen
1.651 m? 11.052

* Abschlag - 2 Wertpunkte Alter 9 bis 20 Jahre
Die Birken wurden in der Planfassung mit Erhaltung angerechnet, da je beseitigter Birke (10

Wertpunkte/m?) zwei Ersatzbdume (5 Wertpunkte/m?) anzupflanzen sind und somit bei
Beseitigung ein wertgleicher Ersatz durch textliche Festsetzung gesichert ist.

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 11.359 Wertpunkten vor der Planung stehen 11.052 Wertpunkte gegeniber, die
bei der Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
verbleibt damit ein geringer Eingriff in den Naturhaushalt im Plangebiet zuriick. Der Eingriff soll
durch Pflege und Aufwertungsmafinahmen (z.B. Pflanzung von Erlen) am Bruchwaldbestand in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kompensiert werden.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

¢ auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

¢ auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan
gefordert. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentimer durch den Be-
bauungsplan sind nicht erkennbar. Die Zuwegung zum Runden Teich ist auch derzeit ein ge-
meindliches Grundstiick.
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strae” fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
noérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

8. Abwiagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rothenseer Strale" fiir den Bereich der ehemaligen
Marmeladenfabrik - nérdlich vom Runden Teich in der Gemeinde Barleben dient den Belangen
der Wohnbediirfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.2
BauGB). Durch die Planung werden Flachen fiir zwei bis drei Einfamilienhauser geschaffen. Die
Belange einer geordneten ErschlieBung werden beachtet.

Die Belange von Natur und Landschaft werden ber{icksichtigt. Durch die Herstellung des erfor-
derlichen Gewasserrandstreifens der GroRen Siilze wird die Vernetzung von Grinstrukturen
entlang des Gewassers verbessert. Der Eingriff in den Naturhaushalt kann im Plangebiet nicht
vollstandig kompensiert werden. Die externe Kompensation erfolgt auf gemeindlichen Grund-
stiicken. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und der
Wunsch nach Eigentumsbildung die Aufstellung des Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz

Gesamtflache 4.443 m?
Allgemeine Wohngebiete Flurstiick 1066/69 1.023 m?
Allgemeine Wohngebiete Flurstiicke 1069/69, 1070/69 1.167 m?
Private Grunflachen (Gewasserrandstreifen) 579 m?
Wasserflache 50 m?
StralBenverkehrsflache Rothenseer Stralle 1.228 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 396 m?
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strae" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben
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Umweltbericht zum Bebauungsplan "Rothenseer StraBe" fiir den Bereich
der ehemaligen Marmeladenfabrik - nordlich vom Runden Teich
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stralke" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

11. Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeine Planungsziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Rothenseer Strafle” fiir den
Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik - nérdlich vom Runden Teich in der Gemeinde Bar-
leben sind die Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauland fir den Einfamilienhausbau in
der Gemeinde Barleben durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, die Gewahr-
leistung einer Zuwegung zum Runden Teich und die Sicherung der Gewasserrandstreifen der
Gewasser.

1.2, Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir die Errichtung von zwei bis drei
Einfamilienhdusern mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und maximal einem Vollge-
schoss

2. bestandsorientierte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir die Grundstiicke
Rothenseer Strafte 27a und 27b

Festsetzung einer Flache fiir eine Zuwegung zum Runden Teich
bestandsorientierte Festsetzung von Stralenverkehrsflache fiir die Rothenseer Stralte

Festsetzung von privaten Griinflichen mit Bindung zur Freihaltung von jeglichen Ver-
siegelungen und baulichen Anlagen fir die Gewasserrandstreifen

6. Festsetzung eines Erhaltungsgebotes fur pragende Einzelbdume im Plangebiet

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die fur die vorstehenden Planungsinhalte bendtigten Flachen sind in der nachfolgenden
Flachenbilanz angefiihrt:

Gesamtflache 4.443 m*
Allgemeine Wohngebiete Flurstiick 1066/69 1.023 m?
Allgemeine Wohngebiete Flurstiicke 1069/69, 1070/69 1.167 m?
Private Griinflachen (Gewasserrandstreifen) 579 m?
Wasserflache 50 m?
StralRenverkehrsfliche Rothenseer Strafle 1.228 m®
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 396 m?

Unter Berlicksichtigung der (iberbaubaren Flachen und der Grundfldchenzahl kénnen im Plan-
gebiet ca. 150 m? Flache zusitzlich zum Bestand versiegelt werden. Im Gegenzug sind die
Flachen im Gew&sserrandstreifen der Grofen Siilze von Versiegelung zu befreien.
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strafe" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nérdlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

14. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e  Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Art der Beriicksichtigung:

Wesentliche Emissionsquelle im Plangebietsumfeld ist die Bundesautobahn A2. Im Rahmen
des sechsstreifigen Ausbaus der Bundesautobahn A2 wurde das Plangebiet mit seiner Be-
bauung als Immissionsort berlicksichtigt und durch eine Larmschutzwand an der A2 ge-
schatzt. Die geplante Bebauung wird nicht hoher als die vorhandenen Gebaude, die Gegen-
stand der Beurteilung des Planfeststellungsverfahrens fiir die Bundesautobahn A2 waren.
Es wird daher kein gesonderter Untersuchungsbedarf erkannt.

e  Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im
Sinne des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Das Plangebiet ist Bestandteil des im Regionalen Entwicklungsplan festgelegten Vorbe-
haltsgebietes fur den Aufbau eines ©Okologischen Verbundsystems Nr.11 Bachabschnitte
Kleine Siilze, GroRe Silze, Telzgraben. Der Landschaftsplan gibt fiir das Plangebiet die
Zielsetzung einer Sicherung und Revitalisierung von Gewassern und Gewasserrandstreifen
vor.

Art der Beriicksichtigung:

Die Empfehlungen des Landschaftsplanes wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes 2005 gewichtet. Die Ziele des Landschaftsplanes und des
Regionalen Entwicklungsplanes werden im Plan beriicksichtigt, in dem die Gewéasserrand-
streifen von Bebauung freigemacht und dauerhaft freigehalten werden. Hierdurch wird die
Okologische Durchlassigkeit des Gewasserrandbereiches deutlich verbessert. Die Eingriffe
in das Schutzgut werden nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ermittelt und kom-
pensiert.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSch AG LSA)
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strafe” fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Mahlwinkel und
Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschaftsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft
Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003), Bodenatlas Sachsen-Anhalt

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natiirichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Fir das Plangebiet sind keine gesonderten Mallnahmen des Bodenschutzes vorgesehen.

Art der Beriicksichtigung:

Das Plangebiet ist bereits baulich genutzt. Die Nachnutzung bereits baulich genutzter
Flachen entspricht den Zielen des Bodenschutzes.

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemaf §202
BauGB

e  Schutzgut Gewéasserschutz
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fur die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflichengewassern, Erhdhung des Regenerationsver-
mogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Die Aussagen zum okologischen Verbundsystem und zur Freihaltung der Gewasserrand-
streifen wurden bereits beim Schutzgut des Arten und Biotopschutzes angefiihrt.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Freimachung der Gewasserrandstreifen von Bebauung, Freihaltung und Gestaltung ent-
sprechend den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Wassergesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

e  Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissions-
schutzverordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA L&rm), Technische An-
leitung Luft (TA Luft)
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer StraRe" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmirstedt und die Gemeinden Mahlwinkel und
Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft
Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitét, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 wird den Belangen des Klima-
schutzes ein besonderes Gewicht beigemessen.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet durch zusatz-
liche Versiegelung und Heizungsanlagen

e  Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan fir den Altkreis Wolmir-
stedt und die Gemeinden Mahlwinkel und Bertingen (Heimer/Herbstreit 1997), Landschafts-
plan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Mittelland (Heimer/Herbstreit 2003)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Aufgrund der Beeintrachtigung durch die siiddstlich verlaufende Bundesautobahn A2 hat der
Bereich im Siidosten von Barleben keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes auf Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsplanes

e  Schutzgut Kultur- und Sachgliter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachgiter

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
verbal argumentative Bewertung der Auswirkungen
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Stralte" fir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

21. Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biospharenreservate, Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europdische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar beriihrt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur aullerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Barleber und Jersleber See mit
Ohre- und Elbniederung in einer Entfernung von ca. 1000 Metern nordwestlich des Plange-
bietes.

2.1.2. Geschutzte Biotope

Unmittelbar slidlich grenzt an des Plangebiet der Runde Teich an, dessen Rohrichtbestande aus
Typhia latifolia (Rohrkolben) dem besonderen Schutz des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) unterliegen. Diese Rohrichtbestdnde sind uneingeschrénkt und dauerhaft zu
erhalten. Weiterhin ist das siidwestlich gelegene kleinflachige "Feldgehélz am Runden Teich"
das den Charakter eines Bruchwaldes, jedoch ohne die fir diesen Biotoptyp erforderliche
Ausdehnung aufweist, ebenfalls gemal § 30 BNatSchG geschiitzt.

Eine Beeintréchtigung dieser geschiitzten Biotope ist zu vermeiden.

2.1.3. Schutzgut Boden
Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Ubergang der Landschaftseinheit Magdeburger
Borde in das Elbtal. Die oberflachlichen lehmig tonigen Substrate des Auelehms mit einer Starke
von ca. 1,5 m stehen hier oberflachlich an. Ostlich des Plangebietes werden diese dann durch
die Kiessande des Elbtales unteriagert. Die Tonvorkommen im Plangebiet waren bereits
Gegenstand des Bodenabbaus. Durch Tonentnahme fiir die Ziegelei entstand der Runde Teich.
Die Boden im Plangebiet wurden fldchendeckend als Baugebietsflache der ehemaligen Marme-
ladenfabrik und weitere Nachnutzungen genutzt. Sie sind anthropogen stark Gberpragt.

Bestandsbewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fir Siedlung und Erholung
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Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Strafle” fir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

¢) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Béden sind beziglich ihrer natiirlichen Funktionen aufgrund der
anthropogenen Uberpragung und Versiegelung stark beeintrachtigt. Als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind die Flachen von geringer Be-
deutung. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen
ist beeintrachtigt. Aufgrund der geringen Durchldssigkeit ist das Stoffumwandlungsvermégen
gering, es besteht jedoch ein hohes Puffervermégen. Grundwasserleiter unterhalb der Ton-/
Lehmschicht sind sehr gut geschiitzt. )

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist durch die anthropogene Uber-
pragung beeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen sind aufgrund der Geringwertigkeit der Béden in
Bezug auf das Ertragspotential nur gering. Fiir die Grundwasserneubildung haben die Bdden
keine Bedeutung. Insgesamt ist von einer geringen Bedeutung in Bezug auf die Bodenfunktion
auszugehen.

Bodenbelastung:
Erhebliche Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser: Das Plangebiet grenzt im Osten unmittelbar an die GroRe Siilze, ein Ge-
wasser |. Ordnung an. Die GroRRe Silze ist im betroffenen Abschnitt als profilierter Graben mit
Boschungen eingetieft und naturfern ausgebaut. Die derzeitige bauliche Nutzung reicht mit
einem Silo bis an die Boschungsoberkante des Grabens. Ein Gewasserrandstreifen besteht
nicht.

Im Suiden des Plangebietes befindet sich der Runde Teich, ein anthropogenes Binnengewésser
ohne oberflachlichen Wasserabfluss oder Zufluss. Die Uferauspragung des Runden Teiches im
Plangebiet ist naturndher gegeniiber der GrofRen Siilze. Drei groe Weiden sdumen das Ufer
des Teiches. Geschiitzte Roéhrichtbesténde sind vorhanden.

Bewertung:

Das Plangebiet hat in Bezug auf den Schutz von Oberflachengewassern eine hohe Bedeutung,
da es unmittelbar an ein FlieRgewasser und ein Binnengewasser angrenzt. In Bezug auf die
Grofle Siilze ist die Auspragung des Gewasserrandes in Bezug auf die 6kologische Funktion
des Gewassers deutlich beeintrachtigt. Gegeniiber dem Runden Teich ist die Ausbildung des
Gewasserrandes standortgerecht.

Grundwasser:

Im Plangebiet sind keine oberflichennahen, grundwasserfiihrenden Schichten vorhanden. Das
Grundwasser wird durch die 1,5 bis 2 Meter starke Ton-/ Lehmschicht, die nahezu undurch-
Iassig ist, geschiitzt. Das Plangebiet leistet keinen unmittelbaren Beitrag zur Grundwasserneu-
bildung.

Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und

- der Funktion fir die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Das Plangebiet hat fir die
Grundwasserneubildung keine Bedeutung. Ein oberflichennaher Grundwasserleiter ist nicht
vorhanden. Das Plangebiet hat somit in Bezug auf das Grundwasser nur eine geringe Be-
deutung und ist gegen Eingriffe relativ unempfindlich.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstrafle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911670 Seite 20



Bebauungsplan Nr.26 "Rothenseer Straf3e" fiir den Bereich der ehemaligen Marmeladenfabrik -
nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

2.1.5. Schutzgut Artenschutz und Biotope
Eingriffsflache: Plangebiet und angrenzende Biotope

Pflanzen und Biotopausstattung

Die Baume und die Gebdude wurden durch ein Vermessungsbiiro aufgenommen. Erganzend
wurden die Biotoptypen im Plangebiet durch terrestrische Begehung kartiert. Folgende Biotop-
typen sind vorhanden:

- VWA Strale - Rothenseer Stralte
- VWB Weg von der Strale zum Runden Teich
- VWB sonstige Oberflachenbefestigungen, teilweise Uberwuchert
-  AKB Gartenflache einschlieBlich Zierhecken und Ziergehdlze (Flurstiicke 1069/69,
1070/69)
- AKB aufgelassene Gartennutzung (Flurstlick 1066/69)
- HEB Einzelbdume 3 Weiden, 1 Eiche
-  HEX Einzelbdume in Gruppen Birken und Nuss
- SEY sonstiges anthropogenes nahrstoffreiches Gewasser
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Wertgebend ist neben den Gewassern der Baumbestand. Von besonderer Bedeutung sind hier-
bei die drei Weiden (2 Silberweiden (Salix alba) eine Grauweide (Salix cinerea) am Ufer des
Runden Teiches und eine Eiche (Quercus spec.) im Nordosten an der Rothenseer Stralle. Die
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nordlich vom Runden Teich, Gemeinde Barleben, Ortschaft Barleben

Weiden weisen Unterhaltungs- und Pflegedefizite auf. Sie sind weitgehend frei gewachsen und
bedurfen zur dauerhaften Erhaltung der erforderlichen Pflegeschnitte. Die sonstigen Gehdlze
sind Uberwiegend Birken, wahrscheinlich aus einer Anflugvegetation nach Auflassung der
Nutzung in den 90er Jahren.

Die Biotoptypen im Plangebiet sind aufgrund der Nutzung stark anthropogen gepragt.

Die angrenzenden Biotoptypen sind zum Teil von hoher Bedeutung fur den Arten und Biotop-
schutz. Hervorzuheben sind die Bestdnde von Typha latifolia (Rohrkolben) im Runden Teich und
das westlich angrenzende Feldgehdlz mit oberflichennahem Grundwasserstand (Bruchwald-
charakter) aus Silberweide (Salix alba), Silberpappel (Populus alba), Eingriffigem Weilldorn
(Crataegus monogyna), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) mit vereinzeltem Vorkommen
von Zitterpappel (Populus tremula), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium), Grauweide (Salix cinerea), Kanadischer Pappel (Populus canadiensis) und Rotem Hart-
riegel (Cornus sanguinea).

Bewertung

Die Biotoptypenausstattung des Plangebietes selbst zeigt mit Ausnahme der pragenden
Einzelbaume und des Gewa&sserrandes uUberwiegend gering- bis mittelwertige Biotoptypen.
Flachen besonderer Wertigkeit sind jedoch angrenzen im Siiden und Stidwesten vorhanden.

Fauna
Das unmittelbare Plangebiet bietet aufgrund der Storwirkung durch die angrenzende intensive
Nutzung der Flachen keinen geeigneten Lebensraum fiir streng geschiitzte Tierarten.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Der Landschaftsraum zwischen der Budesautobahn A 2 und der Ortslage Barleben ist durch
eine Vielfalt kleinflachiger Nutzungen gepragt. Erheblichen Einfluss haben hierbei der Kiesabbau
im Nordosten &stlich der Siilze und die in Dammlage verlaufende Bundesautobahn A 2. Diese
begrenzt den Landschaftsraum nach Siiden durch eine erhebliche Zasur, die durch die Larm-
schutzwande verstarkt wird. Der Runde Teich ist aufgrund der mangelnden Zuganglichkeit der-
zeit kaum landschaftsbildwirksam. Nérdlich des Plangebietes 6ffnet sich der Landschaftsraum
zum durch den Kiesabbau entstehenden See und den kleineren Randgewassern. Die Flachen
ostlich des Plangebietes werden durch Kleingartenanlagen gepragt. Insgesamt hat das Land-
schaftsbild aufgrund der starken anthropogenen Pragung durch die Bundesautobahn A 2 nur
eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Land-
schaftsbildes.

2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Der Bérdekreis gehdrt zum GrofBklima des geméaBigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima geprégt. Die mittlere Luft-
temperatur betrégt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjéhrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Siidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von siidostlichen und sidlichen Winden.

Das Gelande um Barleben ist weitgehend eben. Ausgepragte Luftleitbahnen bestehen nicht.
Aufgrund der bestehenden Bebauung leistet das Plangebiet derzeit keinen Beitrag zum Klima-
ausgleich. Insofern kommt dem Plangebiet klimatisch keine besondere Bedeutung zu.

2.1.8. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat zur Zeit keine erhebliche Bedeutung als Erholungs-
raum. Mit den Kleingartenanlagen im Osten des Plangebietes grenzen intensiv fir die Erholung
genutzte Bereiche an.
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Larm: Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch
Emissionen aus. Im Siidosten des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von 200 Metern die
Bundesautobahn A 2. Im Rahmen des sechsstreifigen Ausbaus der Autobahn wurde das Plan-
gebiet als Immissionsort beriicksichtigt und eine Ldrmschutzwand an der Bundesautobahn A 2
errichtet. Erhebliche Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet werden
hierdurch vermieden.

2.1.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Das Landesamt fir Denkmalpflege und ArchZologie Land Sachsen-Anhalt hat darauf hinge-
wiesen, dass sich in der unmittelbaren Nahe des Vorhabens mehrere archiologische Fund-
platze befinden (Barleben Fundplatz 23: Siedlung Neolithikum, Barleben Fundplatz 3: Sied-
lungen und Friedhéfe vom Neolithikum bis zur Rémischen Kaiserzeit). Aus diesen Griinden ist
davon auszugehen, dass im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes in archdologische
Funde und Befunde eingegriffen wird.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

e Boden

Aufgrund der bestehenden Bebauung und baulichen Nutzung der Flachen bleibt der Eingriff in
die Bodenfunktion nur gering. Der Bebauungsplan ermdglicht Uber den Bestand hinaus eine
Versiegelung von ca. 150 m” der anthropogen bereits beeintrachtigten Béden. Durch die Nach-
nutzung von Siedlungsfiichen fir eine bauliche Nutzung wird dem Anliegen des Bodenschutzes
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Rahmen des Bestandsschutzes eine
Nutzung im derzeitigen Umfang weiterhin zulassig.

e Arten- und Biotopschutz

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf den zu erwartenden Verlust an Biotoptypen, die je nach Art und Mal der geplanten
Nutzungen zuldssig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt auf
der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimm-
ter Wert zugeordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine unmittelbaren Eingriffe in hoherwertige Biotopstrukturen.
Die vom Eingriff betroffenen Biotoptypen sind Uberwiegend gering oder mittelwertig. Nicht
eingegriffen wird in den besonders schiitzenswerten Baumbestand und die hochwertigen
benachbarten Biotoptypen. Durch die festgesetzten Pflegemalnahmen kann der prégende
Baumbestand erhalten bleiben. Durch die Festsetzung von Ersatzpflanzungen fir zu be-
seitigende Baume wird dariiber hinaus gesichert, dass fiir Birken, die gegebenenfalls beseitigt
werden mussen, ein Ersatz gewahrleistet ist. Die im Plan festgesetzte Freimachung der Ge-
wasserrandstreifen von Versiegelung und Bebauung wird weiterhin einen Beitrag zur Ver-
besserung der Gewésserrandbereiche darstellen, der zur Erfiillung der Ziele des 6kologischen
Verbundsystems beitragt. Zur Umsetzung der Ziele des 6kologischen Verbundsystems wére
eine weitere Nutzungsriicknahme noch wirkungsvoller, hierbei ist jedoch der geschiitzte Bestand
zu beachten. Auch ohne Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Nachnutzung der bestehen-
den baulichen Anlagen mdglich. Hierdurch konnten die Beeintréchtigungen bis an den unmittel-
baren Gewésserrand bestehen bleiben. Insofern wird durch den Bebauungsplan, auch wenn er
eine bauliche Nutzung festschreibt, diese so geordnet, dass die Ziele des Wasserrechtes und
des Okologischen Verbundsystems angemessen beriicksichtigt werden.
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Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegeniiberstellung der geplan-
ten landschaftspflegerischen MafRnahmen erfolgen in der Begriindung zum Bebauungsplan
Teil A.

Belange des Artenschutzes werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Die wert-
gebenden Bdume wurden zur Erhaltung festgesetzt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im
Rahmen des Bestandsschutzes weiterhin eine Nachnutzung der vorhandenen Gebaude maglich
ist. Es ist davon auszugehen, dass weiterhin Strukturen vorhanden sind, die fur stérungsun-
empfindliche Tierarten einen geeigneten Lebensraum bieten.

e Wasser

Die Planung erméglicht die Beriicksichtigung der Gewasserrandstreifen gema § 38 Wasser-
haushaltsgesetz i.V.m. § 50 Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt. Insofern wird sich die Situa-
tion gegeniiber dem Bestand in Bezug auf den Schutz der Oberflichengewasser verbessern.
Die gesetzlichen Rahmenbedingungen werden im Planzustand eingehalten. Erhebliche Risiken
fur die Gewasser gehen von der geplanten Nutzung nicht aus. Aufgrund der ortlichen Gegeben-
heiten und der wasserundurchlassigen Bodenschichten ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Grundwassers nicht anzunehmen.

¢ Klima/Luft

Die Zunahme der Versiegelung bleibt mit 150 m? gering. Wesentliche Auswirkungen auf das
Kleinklima sind hierdurch nicht zu erwarten.

Weiterhin fuhrt eine Bebauung zu Emissionen durch Heizungsanlagen von Geb&uden, insbe-
sondere zur Erhéhung des klimaschéadlichen CO, Ausstoles. Auf gesetzlicher Grundlage sind
die Anforderungen an die Warmeddmmung von Gebauden einzuhalten, damit verbunden ist
eine Minimierung des CO, AusstoRes.

e Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flichenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen. Durch die Bebauung des Plange-
bietes wird kein wesentlicher Eingriff in das Landschaftsbild verursacht. Die Bebauung nimmt
die Bauhdhen der benachbarten Bebauung auf. Da das Grundstiick bereits bebaut ist, ist hiermit
kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild verbunden.

Die Erholungsfunktion in den angrenzenden Gebieten wird nicht erkennbar beeintrachtigt. Die
Schaffung einer Wegeverbindung zum Runden Teich ermdglicht eine Zugénglichkeit zu den
Flachen fir Naherholungssuchende.

e Schutzgut Mensch

Wie bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme angefiihrt, sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten, da der L&rm der Autobahn durch eine Larmschutzwand abgeschirmt wird. Die
Auswirkungen wurden bei der Planfeststellung fiir die Bundesautobahn A2 untersucht.

o  Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Insoweit in archdologische Funde und Befunde eingegriffen wird, ist eine archiologische Doku-
mentation erforderlich (vergleiche MafRnahmen Punkt 2.3.).

¢ Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die liber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.
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2.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

s Vermeidungs- und Minderungsmaftnahmen
festgesetzte MaBnahmen:

- Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu erhaltenden Baume sind dauerhaft und unver-
sehrt zu erhalten. Dies betrifft drei Weiden, eine Eiche und eine Birke. Fiir die zu erhalten-
den Weiden ist ein regelmaRiger Pflegeschnitt vorgesehen.

- Weiterhin wird auch der sonstige Baumbestand grundsétzlich geschiitzt.

- Die Gewasserrandstreifen sind von jeglichen baulichen Anlagen (auch Nebenanlagen),
Bodenversiegelungen und Aufschittungen freizuhalten.

MaRnahmenempfehlungen:

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngem&R) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufiihrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

e Ausgleichsmalinahmen

- Bestehende Versiegelungen in den privaten Grinflichen (Gewasserrandstreifen) sind zu
entfernen.

- Fdir jeden beseitigten Baum (Birken, Nussbdume) ist eine Neupflanzung von zwei gro3- oder
mittelkronigen, standortgerechten einheimischen Laubbaumen entweder im Plangebiet oder
auf von der Gemeinde Barleben bereitgestellten Flachen vorzunehmen.

Weiterhin ist eine externe Kompensation verbleibender Eingriffe vorgesehen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Land Sachsen-Anhalt fordert eine baube-
gleitende archaologische Dokumentation. Die Kosten der archaologischen Dokumentation sind
gemal § 14 Abs.9 DenkSchG LSA vom Veranlasser zu tragen. Der Beginn von Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Land Sachsen-Anhalt
und der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Bérde abzustimmen.

24. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in Bar-
leben wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes gepriift. In Barleben be-
steht ein Bedarf an Wohnbauflachen fiir den Einfamilienhausbau, fiir den sich die Flache auf-
grund der vorhandenen baulichen Nutzung eignet.

Alternative Méglichkeiten einer baulichen Nutzung des Plangebietes fiir andere Zwecke be-
stehen nicht, da die Pragung der naheren Umgebung vor allem Wohnbauflaichen ermdglicht.
Auch ochne Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Reaktivierung des Bestandes maglich.
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3. Ergdanzende Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittiung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die okologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heilt mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung (Begriindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standar-
disiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir
die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden Mafinahmen dar. Es ermdéglicht eine
hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforder-
lichen MaRnahmen. Grundiage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotop-
typen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen
KompensationsmalBnahmen durchgefithrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste
gemaR Anlage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach
Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzu-
reichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt zusatzlich eine ergdnzende verbal-argumentative
Bewertung.

Die Umweltpriifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefiihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Kartierung der Biotoptypen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte eine terrestrische Begehung des Untersuchungsraumes.
Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebens-
raumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL).

Zusatzlich werden vorhandene Daten und Pléne ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. Danach wird die Abgrenzung wie folgt
vorgenommen:

¢ Biotope/Pflanzen/biologische Vielfalt: Geltungsbereich des Bebauungsplans flachen-
deckend, dartber hinaus Priifung von Funktionsbeziehungen fir Arten und Lebensgemein-
schaften lber den Geltungsbereich hinaus

e Fauna: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Boden/Grundwasser: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e Klima/Luft: Betrachtung der Funktionsbeziechungen entsprechend Darstellung im
Landschaftsplan

e Landschaftsbild/Erholung: flachendeckende Bewertung des Geltungsbereiches auf der
Grundlage der Biotopkartierung, zusatzlich Betrachtung der Funktions- und Sichtbe-
ziehungen anhand der Darstellungen des Landschaftsplans und eigener Erkundung vor Ort

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung relevant sind.

Im Anschluss daran wurden Malthahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungs-
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mafnahmen. Beziglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der ge-
planten Maftnahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden beurteilt.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

¢ Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von zwei bis drei
Einfamilienhdusern auf einem bereits baulich genutzten Grundstick.

Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zusatzliche Versiegelung von ca. 150 m?, die
nur einen geringen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Der Schutz der Oberflachenge-
wasser wird durch die Freimachung der Gewasserrandstreifen von Versiegelung verbessert. Ein
Eingriff in den Grundwasserhaushalt wird durch die Ausprégung der Bodenhorizonte weitgehend
vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz wird durch Erhaltungsgebote
fur die wertgebende Vegetation weitgehend vermieden. Aufgrund des geringen Umfangs zu-
satzlicher Versiegelungen sind klimatische Auswirkungen nicht zu erwarten. Ein erheblicher
Eingriff in das Landschaftsbild findet nicht statt, da das Grundstiick bereits bebaut ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Naturhaushalt weitgehend ausgeglichen
werden kann und nur in geringem Umfang einer externen Kompensation bedarf.

Barleben, November 2012

Keindorff
Blrgermegister
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