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3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit drtlicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

0. Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S.769)

Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S.568), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA S.40,46)

1. Allgemeines

Einflhrend sei darauf hingewiesen, dass das vorliegende Planverfahren die 3.Anderung eines
bestehenden Bebauungsplanes ist. Zu begriinden sind daher ausschlieRlich die vorgenom-
menen Anderungen, nicht aber die bereits bisher im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen, die nur Gibernommen werden.

1.1. Allgemeine Ziele der Planung, Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 Ortskern Nordwest
Meitzendorf umfasst einen Teilbereich des Wohngebietes Lindenweg / Heckenweg in Meitzen-
dorf, in dem eine Strallenverbindung zwischen dem Lindenweg und der Ladestrake hHergestellt
werden soll. Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 1999 wurde erkannt, dass im
Lindenweg / Heckenweg nur eine unzureichende ErschlieRung durch eine Anbindung an die
Neue Bahnhofstrae vorhanden war, die im Gefahrenfall eine Zufahrt der Rettungsdienste in
das Gebiet erheblich behindert. Die ErschlieBungswege besitzen keine Wendehammer. Eine
Verbesserung der ErschlieBungssituation erforderte jedoch den Erwerb von Grundstiicken. Dies
konnte erst im Jahr 2007 durch den Erwerb des Flurstiickes 1097 abgeschlossen werden. Da im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.7 die Lage der zweiten Anbindung noch nicht
feststand, soll diese nun durch ein Anderungsverfahren in den Bebauungsplan eingearbeitet
werden.

Die Herstellung der zweiten Anbindung des Wohngebietes Lindenweg / Heckenweg erfordert
eine Anderung des Bebauungsplanes, da eine zusétzliche offentliche Verkehrsflache festzu-
setzen ist. Weiterhin soll in diesem Zusammenhang die durch die neue Strafe entstehende
ErschlieBungsfunktion fir eine Verdichtung der Bebauung im Innenbereich genutzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Die Herstellung eines zweiten Anschlusses
des Wohngebietes Lindenweg / Heckenweg ist zur Gewahrleistung der Sicherheit der Wohnbe-
vélkerung erforderlich (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB), da die Verkehrswege nur eine Breite von 3
Metern aufweisen.
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3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit drtlicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

1.2. Auswahl des beschleunigten Verfahrens gemaR §13a BauGB zur Anderung des
Bebauungsplanes

Mit dem Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchers vom 21.12.2006 am 01.01.2007
wurde den Gemeinden die Mdglichkeit eroffnet, Bebauungspléne der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Pléne, die
der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder der Nachverdichtung im [nnenbereich
dienen. Die amtliche Begriindung zum Gesetzentwurf (Drucksache 16/2496) schiielt in die An-
wendung des Verfahrens ausdriicklich auch innerhalb des Siediungsbereiches befindliche Ge-
biete mit Bebauungsplan ein. Dies trifft auf das Plangebiet zu.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a
BauGB durchzufiihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemak den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgliter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden konnen.

Diese Voraussetzungen sind vorliegend gegeben.

Das beschleunigte Verfahren ist gemaR §13a Abs.4 BauGB auch fiir die Anderung und Er-
ganzung von Bebauungspldnen anwendbar. Fir Anderungen und Erganzungen des Bebau-
ungsplanes bezliglich der vorgenannten drei Punkte allein auf die Veranderungen gegentiber
dem bisherigen planungsrechtlichen Zustand abzustellen.

1.3. Abgrenzung des Plangebietes der Anderung

Der Anderungsbereich um-

fasst einen Teilbereich des 7
Bebauungsplanes Nr.7 Orts-

kern Nordwest Meitzendorf.

Der Anderungsbereich hat N
eine GroRe von ca. 1.178 m?. -

F 4

Der Geltungsbereich umfasst

folgende Flurstiicke: Meitz&ndorf
Gemarkung Meitzendorf, .
Flur 4, Flurstiicke 1097 und

508/125 (teilweise)

Der Entwurf der 3.Anderung -

des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt die im Umfeld vorhan- /=
denen Nutzungen. Aufgrund

der Festsetzungen sind
Nutzungskonflikte mit benach-
barten Nutzungen nicht er-
kennbar.

Ausschnitt aus der topographischen Karte
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3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit ortlicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

1.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der zum Zeitpunkt der Aufstellung noch selbsténdigen
Gemeinde Meitzendorf stellt fir den Anderungsbereich als gemischte Bauflache dar. Der ge-
anderte Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR der Stellungnahme der Landes-
planungsbehdrde nicht raumbedeutsam.

1.5. Darstellungen des Landschaftsplanes

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland als Siedlungs-
flache dargestellt. Der Landschaftsplan trifft keine Aussagen zum Anderungsbereich.

2. Begriindung der wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst:

1. die Festsetzung einer offentlichen StraRenverbindung als verkehrsberuhigter Bereich
zwischen dem Lindenweg und der Ladestrafte

die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze angrenzend an die Stralte
die Festsetzung einer privaten Grinftache flr den dafiir nicht benétigten Bereich

die Einordnung einer Bauflache Dorfgebiet mit {iberbaubaren Flachen stdlich der neuen
Verbindungsstralle auf bisher als Grinflache festgesetzten Flachen

Begrindung:

zu 1.

Die Herstellung einer zweiten Anbindung fiir das Gebiet Lindenweg / Heckenweg ist erforderlich.
Das Baugebiet entstand unmittelbar nach 1945 als Behelfsheimsiedlung und weist eine unzu-
reichende ErschlieBung auf. Die ehemaligen einfachen Gebaude wurden im Laufe der Jahre
durch Einfamilienhauser ersetzt ohne grundlegend die Erschliefungssituation zu verdndern. Die
Breite des Stralenraumes der Strallen betragt Gberwiegend 4 Meter, so dass ein Straenaus-
bau in nur 3 Meter Breite die Regel ist. Die Kurvenradien gestatten keine uneingeschréankte Zu-
fahrt fur Rettungsdienste. Die Stralen sind StichstraBen ohne Wendemdglichkeit im 6ffentlichen
Raum. Die Herstellung einer Anbindung an die Ladestrale verbessert die Durchwegung und
gewahrleistet zumindest fur den Lindenweg eine uneingeschrankte Zufahrt fiir die Feuerwehr.
Wie der Lindenweg und der Heckenweg wurde die neue StraRe als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt.

zu 2.

Aufgrund der geringen StraRenbreiten besteht im Gebiet Lindenweg / Heckenweg keine Mog-
lichkeit zum Abstellen von Pkw im StraRenraum. Zur Verbesserung der ErschlieRungssituation
gehdrt daher auch die Herstellung von Stellplatzen im o6ffentlichen StralRenraum fiir Besucher
des Gebietes. Die fur offentliche Stellplatze vorgesehene Flache weist eine Tiefe von 7 Metern
auf und gestattet damit die Einordnung von Stellplatzen senkrecht zur Fahrbahn. Insgesamt
konnen bis zu 8 Stellplatze entstehen.

zu 3.

Vom Flurstlick 1097 verbleibt nach Abzug der Flachen fiir die Stralkenverbindung und die Stell-
platze eine dreieckige Flache, die als Grinflache festgesetzt wurde. Sie soll gartnerisch gestaltet
werden. Fur eine Widmung als offentliche Grinfldche ist ein Bedarf nicht erkennbar. Zur Reduk-
tion des Pflegeaufwandes kann die ca. 160 m? grole Flache entweder verpachtet oder als

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J. Funke Seite 5
Abendstralle 14a, 39167 Irxleben, Tel.039204/8941 Fax 8944



3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit orilicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

private Grunflache veraulRert werden. Falls hierfiir keine Interessenten vorhanden sind, wird die
Flache durch die Gemeinde als Pflegegriinbereich unterhalten.

zu 4.

Durch die Verbindung zur LadestralRe werden hinterliegende Flachen des Flurstiicks 508/125
erschlossen, die bisher als private Grinflache festgesetzt waren. Die neue ErschlieBung schafft
die Voraussetzungen fur eine Verdichtung dieses Gebietes durch neue Bauflachen. Die Flachen
wurden beziglich der Art der baulichen Nutzung und des MaRes der baulichen Nutzung an das
Gebiet Lindenweg / Heckenweg angeglichen, welches ebenfalls als Dorfgebiet mit einer Grund-
flachenzah! von 0,4 bei eingeschossiger Bebauung festgesetzt ist. Die Ausnutzung der Er-
schlieungsfunktion der Stralle flr die Festsetzung von neuen Bauflachen ist aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit der ErschlieBungsmalnahmen geboten. Das Baugrundstiick hat eine Grolke
von 594 m?,

3. Durchfilhrung der Anderung des Bebauungsplanes

MaRnahmen - Kosten - Finanzierung

Die Durchfuhrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert an ErschlieBungsmalnahmen

o die Herstellung der Verbindungsstrale zwischen dem Lindenweg und der Ladestralte
o die Freilegung des Anschlusses an die Ladestralle durch den Abbruch von Garagen
e die Herstellung der offentlichen Stellplatze

Die Kosten werden im Rahmen der StralRenplanung beziffert.
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erkennbar erforderlich.

4. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf 6ffentliche
Belange

4.1. Erschliefung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.6 Nr.8
BauGB) sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§1 Abs.6 Nr.1 BauGB) erfor-
dern fur die Anderung des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen genlgende VerkehrserschlieBung

e den Anschluss von Baufldchen an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz
und an das Telekommunikationsnetz

o die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VerkehrserschlieRung

Belange der VerkehrserschlieBung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes be-
sonders gefordert. Es wird ein zweiter Anschluss flr das nur unzureichend erschlossene Bau-
gebiet Lindenweg / Heckenweg geschaffen.

Ver- und Entsorgung

e Tréger der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckver-
band (WWAZ). Eine Trinkwasserversorgung ist im Lindenweg vorhanden.
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3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit ortlicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

o Trager der Elektrizitdtsversorgung und Gasversorgung ist die E.ON Avacon AG. Das Plan-
gebiet ist an das E-Netz angeschlossen. Im Lindenweg befinden sich Versorgungsleitungen.

e Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Im Lindenweg sind
Telekommunikationsleitungen vorhanden.

o Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Borde. Die Belange der geordneten Abfallent-
sorgung konnen Uber das festgesetzte Strallennetz besser als bisher gewahrleistet werden.

e Tréger der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweck-
verband (WWAZ). Das Plangebiet ist beziiglich der Schmutzwasserkanalisation am Linden-
weg erschlossen. Der Schmutzwasserkanal endet am Grundstiick Lindenweg 1. Aufgrund
der geringen Schachttiefe ist eine Entwasserung im Freigefélle gegebenenfalls nicht mehr
mdglich. Es muss davon ausgegangen werden, dass die Schmutzwasserentsorgung des
Grundstlickes Uber eine Druckentwasserung erfolgen wird.

e Trager der Niederschlagswasserentsorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasser-
zweckverband (WWAZ). Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ist durch ge-
eignete MalRnahmen auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

5. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf
Umweltbelange — Umweltvertraglichkeit -

5.1. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat geringe Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf §13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. GemaR §13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des §13 Abs. 2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. §13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltpriifung nach §2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 Ortskern Nordwest Meitzendorf ist damit
nicht umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundfliche von 20.000 m? dass gemaR §13a
Abs.2 Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffs-
regelung gemaRk §1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren
bis zu einer (zusatzlichen) Grundflache von 20.000 m? suspendiert.

Die vorliegende 3.Anderung entspricht den vorstehenden Ausflihrungen.

5.2. Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

¢ die Reinhaltung der Gewasser
» die Abfallbeseitigung

e die Luftreinhaltung und

e die Ldrmbekampfung.

(vgl. Schmidt-ARmann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, §1 Rdnr.250)
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3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 mit értlicher Bauvorschrift Ortskern Nordwest Meitzendorf
Gemeinde Barleben, Ortschaft Meitzendorf

Reinhaltung der Gewasser

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachengewasser.
Die Flachen im Plangebiet sind keine "Vorranggebiete fir Wasserversorgung".

Eine Beeintrachtigung von Oberflichengewédssern oder des Grundwassers ist durch die ge-
plante Nutzung nicht zu erwarten.

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Ohrekreis gewahrleistet Sonderabflle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, die die
Gemeinde nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen
kann, sind nicht zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.

Larmbekampfung

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes in der Nahe der Eisenbahn-
strecke Magdeburg - Oebisfelde wird durch die Obere Immissionsschutzbehtrde empfohlen,
schutzbedurftige R&ume insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer und Auflenwohnbereiche zur
larmabgewandten Seite anzuordnen..

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Beeintrachtigungen privater Belange sind nicht erkennbar.

7. Flachenbilanz
Flachenbilanz vor der  Flachenbilanz nach
Anderung der Anderung
Flache gesamt 1178 m? 1178 m?
Dorfgebiet 51 m? 594 m?
private Griinflache 1127 m? 160 m?
Verkehrsflache
- verkehrsberuhigter Bereich 0m? 210 m?
- Stellplatze 0 m? 214 m?
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