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Gemeinde Barleben
Gemarkung Meitzendorf
Flur 4 Mafstab 1:1000

Planzeichnung (Teil A) in der bisher wirksamen Fassung
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
memmemmeme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise gemal textlicher Festsetzung
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

- keine Bauweise festgesetzt

4. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Einrichtungen fir kulturelle Zwecke
- Dorfgemeinschaftshaus

[] Zweckbestimmung: Verwaltung - Aul3enstelle Meitzendorf
ﬂ Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

6. sonstige Planzeichen

-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Erganzung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
(Ergénzungen in Schragschrift)

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gemal §1 Nr.5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten die gemaR §6
Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und Vergniigungsstatten nur
ausnahmsweise zuldssig sind. Gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Mischgebieten die gemall § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Auf Grundstiicken mit einer Grundsticksgroe unter 400 m2 kann ausnahmsweise eine

Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu 0,6 fir Gebdude zugelassen werden. Von
§ 19 Abs.4 BauNVO kann zusatzlich Gebrauch gemacht werden.

(2) GemaR § 18 Abs.2 BauNVO werden folgende Mindest- und Héchstmafie fur Gebaude im
Plangebiet festgesetzt:

Traufhdhe mindestens 3,0 Meter und hochstens 7,0 Meter Uber Bezugspunkt gemaf § 2
(3) der textlichen Festsetzungen

Firsthohe mindestens 7,5 Meter und hochstens 12,0 Meter tber Bezugspunkt gemaf § 2
(3) der textlichen Festsetzungen

Vorstehende Mindesthohen gelten nicht fiir Garagen und Nebengebaude. Fir alle anderen
Gebéaude sind sie zwingend einzuhalten.

Ausnahmen von den festgesetzten Trauf- und Firsthbhen kénnen im Einzelfall fiir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, fiir landwirtschaftliche Betriebsgebédude und
beziiglich der Mindesthéhen auch fiir gewerblich genutzte Gebdude zugelassen werden,
wenn das Ortsbild nicht erheblich beeintréchtigt wird.

(3) Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass sich Héhenangaben auf die mittlere
Hohe der Stralenverkehrsflache, gemessen an der an das Baugrundstlick angrenzenden
StralRenbegrenzungslinie, bezieht.

§ 3 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Die Gebadude sind in geschlossener
Bauweise zu errichten, wobei eine Unterbrechung der Geschlossenheit durch Grund-
stlickszufahrten und Zugange von maximal 7 Meter Breite zulassig ist, wenn stadte-
bauliche Bedenken nicht entgegenstehen.

§ 4 MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Die Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen fur PKW ist ausschlieRlich in wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,8 nicht Uberschritten
werden.

(2) Auf Stellplatzanlagen fir PKW ist je 5 ebenerdige Stellplatze ein einheimischer, grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Die im Plangebiet befindlichen Bruchsteinmauern sind als Unterschlupf fur Insekten dauer-
haft und steinsichtig zu erhalten. Ein Abbruch ist nur in den Bereichen zulassig, in denen
Baukdrper an einer Baulinie neu errichtet werden.

(4) Bei einer Beseitigung von Baumen, mit Ausnahme von Obstgeholzen, sind auf dem
Grundstick Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Je 0,2 Meter Stammumfang der zu
beseitigenden Baume ist ein neuer einheimischer, gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Satzung der Gemeinde Barleben iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Meitzendorf Nr. 7 "Ortskern Nordwest" fiir den Bereich
"In der Fahrt" in der Ortschaft Meitzendorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414)
in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom 28.04.2016 die Satzung Uber (iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Meitzendorf Nr. 7 "Ortskern Nordwest" flir den Bereich "In
der Fahrt" in der Ortschaft Meitzendorf bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text erlassen.

Ortliche Bauvorschrift ber die Gestaltung baulicher Anlagen fiir den "Ortskern
Nordwest" der Gemeinde Meitzendorf"

Die drtliche Bauvorschrift fir den Bebauungsplan "Ortskern Nordwest" gilt unverandert auch im
Plangebiet der 4. Anderung.

Erganzend wird festgesetzt:

in § 1 als Absatz 4

(4) Ausnahmen von einzelnen Festsetzungen der értlichen Bauvorschrift kbnnen fiir Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs und fiir landwirtschaftliche Betriebsgebédude
zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht erheblich beeintréchtigt wird.
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Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Meitzendorf Nr. 7 "Ortskern
Nordwest" fiir den Bereich der "In der Fahrt"
in Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

Den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25.06.2015
bekanntgemacht am 17.07.2015

Barleben, den 12.05.2016

gez. Keindorff L.S.
Bilrgermeister

Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jagqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a

Irxleben, den 12.05.2016

gez. Funke L.S.
Architekt fir Stadtplanung

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 17.12.2015

Barleben, den 12.05.2016

gez. Keindorff L.S.
Bilrgermeister

Der Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen.

vom 25.01.2016 bis 26.02.2016 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 11.01.2016 gemaR Hauptsatzung
bekanntgemacht)

Barleben, den 12.05.2016

gez. Keindorff L.S.
Birgermeister

[ J  [7

Nach Abwiagung der vorgebrachten
Anregungen und Bedenken als Satzung
beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

vom Gemeinderat der Gemeinde Barleben
gemaf §10 BauGB am 28.04.2016

Barleben, den 12.05.2016

gez. Keindorff L.S.
Bilrgermeister

Barleben, den 12.05.2016

gez. Keindorff L.S.

Birgermeister

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
13.05.2016 gemal Hauptsatzung bekannt
gemacht worden. Damit ist die Anderung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Barleben, den 13.05.2016

gez. Keindorff L.S.
Blrgermeister

Gemeinde Barleben

Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Barleben

Bebauungsplan Meitzendorf Nr.

7

"Ortskern Nordwest"
4. Anderung fiir den Bereich "In der Fahrt"

Abschrift der Urschrift

Mafstab:1:1000
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Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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