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Planzeichen nach PlanzVo0

(4) Dile fesigesefzten offentlichen Grunflaichen sind naturnah zu ge-

(G'é Gewerbegebiet
- (§8 BauNVvOQ)
Baurmnassenzanhl
0,6 Grundfl&chenzahl
I " Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GH 15m Gebdudehéhe als Hochstgrenze Uber Bezugspunkt
(§5 der texilichen Festsetzungen)
s s ¢ Baugrenze
' StraBenverkehrsfliche
Grinfl&chen
[6] sffentlich
it Umgrenzung von Ficichen fir MaBnahmen zum Schutz,
ITTTITIT zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§3 der textlichen Fesisetzungen)

@ . Anpflanzgebot fir Baume
(84 (2) der textlichen Fesisetzungen)

Jgeeelt Umgrenzung von Fi&ichen zum Anpflanzen von B&umen
000000 und SirGuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§4 (1) der textlichen Fesisetzungen)
L | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
. Fachen
Geh- und Fahrrecht zugunsten landwirtschafilicher
[ﬂ Betriebe, die die Fldchen entlang des GroBen -

Rothenseer Weges bewirtschaften

Grenze des rumlichen Geltungs-
berelches des Bebauungsplanes

Darstellungen ohne _Normchorokter
Aufteilung des StraBenraumes

mogliche Grundsticksgrenzen

Kartengrund-  Liegenschaftskarte des Katasteramtes Haldensleben
lage: Gemeinde Ebendorf, Gemarkung Ebendorf, Flur 1, 4
MaBstab 1:2500
Stand der Planunterlage:
VernvielfGitigungsgenehmigung erteilt durch das
) Katasteramt Haldensleben am:
v Aldenzelchen:
Tell B: Textlliche Festsetzungen zum Bebauungsplan i

§1  Art der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

(1) Beirlebswohnungen :
Die Anzahl von Betriebswohnungen In den Gewerbegebieten wird
auf ‘elne Wohnung Je Betrleb begrenzt. Am Wohngebdude ist eine
Schallddmmung gemdB DIN4109 in dem Umfang vorzusehen, daB
ein Schallinnenpegel von hdehstens 30 dB(A) erreicht wird, unab-
hangig davon, ob beim Bau der Wohnung dieser L&rmschutz bereits
erforderlich Ist,

§2 MaB der baulichen Nufzung, iberbaubare Fléichen (§9 Abs.4 Nr.1
und Nr.2 BauGB)

(1) .AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen und Nebenanlagen Im
Sinne des §14 BauNVO unzuléssig.

(2) Elne Uberschreitung der festgesetzien Begrenzung fUr H®hen von
Gebduden und baulichen Anlagen kann ausnahmswelse zugelassen
werden, wenn die Uberschreitung betriebstechrologisch zwingend
erforderlich Ist,

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von i
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Mindestens 20% der Grundsticksfisiche der Betriebe ist dauerhaft
und standortgerecht zu begrtnen. Je 200 m2 angefangene Grund-
sticksfigche ist ein elnheimischer Laubbaum aus untenstehender
Pflanzliste zu pflanzen. Abwelchend von Satz 2 kdnnen auch andere
standortgerechte Gehdlze gewdhlt werden, wenn sie einen vor-

handenen Bestand ergéinzen. Festgeseltzte Anpflanzgebote auf dem -

Privatgrundstiick werden auf diesen Umfang angerechnet. !

‘[2] Steliplatzanlagen fur PKW sind wasserdurchléssig zu  befestigen

(Rasengitterstelne, weitfugliges Pflaster). :

(3) Daos Niederschiagswasser der Baugrundstiicke ist ‘auf dem Grund-
stick zu versickern oder elner anderweitigen Verwendung zuzu-
fOhren.

stalten. 30% der Ficche sind in der gleichen Art wie §4 (1) der text-
lichen Festsetzungen zu bepflanzen. Die verbleibenden 70% der
Fidchen sind durch Wiesenaussaat mit artenreichem Krduterrasen
anzulegen und einmal jahrlich zu mahen.s

§4 Flachen far Anpflanzungen (§29 Abs.41 Nr.25 BauGB) :

(1) Auf den festgesefzten Ficichen fir Anpflanzungen sind 30% Gro8-
strGucher mit einer Hohe von 3-6 Metern, 30% SirGucher mit einer
Hohe von 4,5-3 Metern und 30% Stréucher mit elner Hohe von 0.5-1,5
Metein stufig zu pflanzen. Die verbleibenden 10% sind mit einer
Reihe GroBbaume, Pflanzabstand 10 Meter zu bepflanzen, Je
Strauch ist eine Vegeltationsfltiche von 4 m2 und Je Baum von 3 m
vorzusehen. Die Bepflanzung ist auf den festgesetzten Fidchen voll-
fiichig mit elnhelmischen, standortgerechten Gehdlzen auszufihren,
Die Verwendung von Pappeln Ist nicht zuldssig.

(2) Entlang der ErschlieBungsstraen sind an den fir Einzelpflanzgebote

© festgesetzien Standorten auf den Privatgrundsticken einheimische

groBkronige Laubbdume Bergohorn (Acer pseudoplatanus) zu
pflanzen. Die Bdume missen einen Stammumfang von mindestens
14 cm in 1 Meter Hohe Uber dem Erdboden zum Pflanzzeiipunkt auf-
‘weisen. Im Bereich der Grundstuckseinfahrten kann abweichend von
der Festsefzung ein gréBerer Abstand zwischen den Bdumen gewdhlt
werden. Die Gesamianzahl der anzupflanzenden Bdume je Grund-
stick ist dann durch Verringerung der Absténde der restlichen
Bdume zu garantieren. Die Baumreihe ist weiterhin auf 3 Meter Breite
vollfidehlg durch Rasenaussaat und  Strauchanpflanzung zu be-
griinen. Zur Herstellung von Einfahrten kann der Grinstreifen unter-
brochen werden. Je 25 Meter Lange des Grunstreifens ist eine Ein-
Jfahrtsbreite von maximal 5 Meter zuldssig.

- (3)  Im offentlichen StraBenraum sind beldseitig der StraBe je 100 Meter

StraBenléinge je StraBenseite acht elnheimische, groBkronige Laub-
bdume anzupflanzen.

"(4) Z&une im Plangeblet sind durch eine dichte Strauchhinterpflanzung

zu begrinen. _

(8) Stellplatzanlagen fur PKW sind durch das Anpflanzen von Laub-
bdumen zu begrinen. Je 6 Steliplatze ist ein elnheimischer groB-
kroniger Laubbaum zu pflanzen.

§5 Bezugspunkte (§48 Abs.1 BauNVO) -
(1)

Die Héhenangaben beziehen sich auf die mittlere Hohe der Ober-
kante der an das Grundstick angrenzenden StraBenfliche gemes-
sen an der StraBenbegrenzungslinie zum Grundstick.

Pflanzliste _
| - B&ume | Stréiucher und Gehdlze ]
Quercus robur - Stieleiche Acer ampestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Gemelne Cornus - Roter
Esche sanguinea Hartriegel

Acer - Spitzahom Corylus - HaselnuB
platanoldes avellana

Acer - Bergahorn Ligustrum - Liguster
pseudoplalanus vulgare

Malus sylvestres - Wildapfel Rosa canina - Wildrose

Prunus avium - Vogelkirsche | Crataegusspec. - WeiBdorn

Pyrus pyraster - Wildbirne Prunus spinosa - Schlehdomn

Tilia cordata - - Winterlinde Viburnum - Gewdhnlicher

' opulus Schneeball

Euonymus - Europdisches
europaeus Pfaffenhiiichen
Lonicera - Rote Hecken-
xylosteum kirsche

~ vom Gemeinderat Ebendorf QemﬁB §3 Abs.2-BauGB am

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

A e

Safzuitg der Gemeinde Ebendorf Gber den Bebauungsplan Nr.6
"Technologlepark West 1 - An der BundesstraBe B71"

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekonnt-si
machung vom 27.August 1997 (BGBI. | $.21414) wird nach BeschluBfassung -
durch den Gemeinderat vom 24.14.1999 die Satzung tber_den Bebau-

schafiskatasters und weist ‘die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Plé&ize vollstandig nach.

n-

Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandieile &
rt-

wandfrei. Die Uberragbarkeit der neu zu bildenden Gr
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Magdeburg, den ./ 7#7,-r999

Entwurt des Beb’auungspldnes vom 20.08.4999
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Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.ing. J he Faif O,
AbendstraBe 14a, 39167 ixleben 3 “\‘;:;\
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Irxleben, den 20.41.1999 / 4 W Rng J,mf,tm, Fum."ji’
W,} 102-td ate

Die Autstellung des Bebauungsplanes “Technologlepark West 1 - An
der BundessiraBe B71", Gemeinde Ebendorf beschlossen.

Ebendorf, den26.11,1999

Den Enftwurt des Bebauungsplanes zur Offentlichen Ahslégung be- .
schlossen. ‘

Ebendorf, den 26.11.1999 g Bg

Der Entwurt des Bebauungsplanes hat éffentlich ausgelegen.

vom 14.10.1999 bis 15.11.1999 gemdB §3 Abs.2 BauGB (Ort und Datum
durch Aushang am 01.10.1999 ortstblich bekanntgemacht) ]

Ebendotf, den 26.11.1999

Als Satzung beschlossen.

Ebendorf, den 26.1 1‘.1999

am 26.41.1999

Ebendorf, den 26.11.1999

Inkrattgetreten

am 26.14.1999 oristiblich durch Aushang bekannt gemgGh
Tage danach ist der Bebauungsplan rechisverbindlich, ;

tbendorf, den 26.11.1999 Behr

Bebauungsplan Nr.6
Gemeinde Ebendorf

3. Bebauungspldan
Technologiepark Ostfalen

"Yechnologiepark West 1 -
An der Bundesstrafie B71"

Stand: August 1999
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Ausschalit aus der topografischen Katte MaBstab 4:10000

Baro far Siigdt-, Regional- und Dorfplanung [/ Dipling. Jaqueline Funke
39167 Inxleben, AbendstraBe 14a / Telefon Nr.039204/8941 Fax Nr.8944
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