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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

1. Rechtsgrundlage

o Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

e Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.03.2006 (GVBI. LSA S. 128)

2. Allgemeines

21 Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Der Dahlweg (vormals Dahlenwarsleber Strale} in der Ortschaft Ebendorf grenzt an den alten
Ortskern Ebendorf im Norden an und erschliet zwei Wohngebiete nérdlich der Ortslage. Im
Rahmen der Dorferneuerung wurde der Dahlweg in den Jahren 2004/2005 grundhaft ausgebaut.
Der Dahlweg erschlielt im westlichen Abschnitt bisher nur einseitig im Siden Geb&ude.
Planungsabsichten im Jahr 1995 nérdlich des Dahlweges, ein groRflachiges neues Wohngebiet
anzusiedeln, scheiterten, da die Ziele der Raumordnung eine weitere Fldchenexpansion von
Ebendorf in diesem Umfang nicht zulieRen.

Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes 1997 wurde in Zusammenarbeit mit der
Raumordnungsbehdrde beim Regierungsprasidium eine Lésung gefunden, die die Einhaltung
der Ziele der Raumordnung ermdglicht und die berechtigten Interessen der Ortschaft Ebendorf
an einer wirtschaftlichen Ausnutzung der ErschlieBungsanlagen ermdglicht. Nérdlich des Dahl-
weges wurde im Flachennutzungsplan ein Streifen von ca. 40 Metern Tiefe als Wohnbauflache
dargestellt.

Seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1997 ruhte die Planung. Im Rahmen
bereits rechtsverbindlicher Bebauungsplane waren noch ausreichend Flachenreserven vorhan-
den. Die Fléchenreserven an erschlossenen Fidchen sind nunmehr erschopft. Weitere im
Innenbereich vorhandene Entwicklungsmaglichkeiten sind kurzfristig nicht erschlieRbar bzw.
sind als Altlastenverdachtsflachen registriert und miissen daher erst untersucht werden. Insofern
ist die Inanspruchnahme der im Flachennutzungsplan vorgehaltenen Flachen fiir eine bauliche
Nutzung erforderlich, zumal die ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sind. Auch der im Jahr
2005 fertiggestellte Ausbau des Dahlweges hat das Interesse an einer straRenbegleitenden
baulichen Nutzung erneuert. Der bauliche Zusammenhang der Ortschaft Ebendorf endet derzeit
im Bereich des Plangebietes mit der Bebauung siidlich des Dahlweges. Das Plangebiet ist als
AulBenbereich (§35 BauGB) einzustufen. Zur baulichen Nutzung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den Belangen der
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung (§1
Abs.6 Nr.2 BauGB). Der Bedarfsnachweis wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erbracht.

Die Entwicklung der Bauflachen erfolgt durch einen Bautrdger, der einen stadtebaulichen Ver-
trag mit der Gemeinde geschlossen hat. Im Plangebiet ist je nach Bauweise und Zuschnitt der
Baugrundstticke die Errichtung von 8 bis 11 Einfamilienh&usern moglich.

Blro fUr Stadt-, Reglonal- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

2.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf Teilflichen der Flur-
stiicke 1 der Flur 2 und 29 der Flur 1 der Gemarkung Ebendorf. Weiterhin wurden Teile des
Dahlweges Flurstick 31 der Flur 1 und Flurstiick 5 der Flur 2 in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Der Geltungsbereich umfasst zwei Teilflichen zwischen denen eine Zufahrt zum hinter-
liegenden Flurstiick erfolgt.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

- im Siden eine Parallele im Abstand von 3 Metern siidlich der Nordgrenze der Flurstiicke 31
(Flur 1) und 5 (Flur 2) im ausgebauten Teil des Dahlweges und westlich davon entlang der
Nordgrenze des Flurstiicks 5 (Flur 2)

- im Norden eine Parallele im Abstand von 51,5 Metern von der Nordgrenze des Dahlweges

- im Westen von einer Senkrechten auf der Nordgrenze des Dahlweges im Abstand von 56
Metern von der Ostgrenze des Flurstiicks 1 (Flur 2) gemessen an der StraBenbegrenzungs-
linie des Dahlweges

- im Osten von der Ostgrenze des Flurstiicks 29 (Flur 1)

Aus dem Geltungsbereich ausgenommen ist ein 7,5 Meter breiter Streifen in der Fortsetzung der
Neuen Torstrale senkrecht zum Dahlweg.

An den Geltungsbereich grenzen an:

- im Norden und Westen Ackerland
- im Osten das Wohngebiet Am Thie |
- im Suden der Dahiweg und siidlich Wohnbebauung und gemischte Bebauung des Dorfkerns

Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Nutzung von auf3en sind nicht erkennbar.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Belange der Raumordnung

Der nach der Bildung der Einheitsgemeinde Barleben fortgeltende Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ebendorf stellt einen ca. 40 Meter breiten Streifen nordlich des Dahlweges als Wohn-
bauflache dar. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemal den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist fur die Ortschaft Ebendorf eine am
Eigenbedarf orientierte Entwicklung anzustreben. Die beplante Flache wurde im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Ortschaft Ebendorf dem Eigenbedarf zugeordnet.
Ein Eigenbedarfsnachweis wurde gefiihrt. Dariiber hinausgehende Belange der Raumordnung
sind nicht erkennbar betroffen.

Die Obere Landesplanungsbehérde hat eingeschatzt, dass die Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht raumbedeutsam ist.

Biiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.tng J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1. Lage in der Gemeinde

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Barleben, Ortschaft Ebendorf nérdlich des Dahlweges am
nordwestlichen Ortsrand.

Lage in der Gemeinde
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3.2 GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt ca. 9.441 m? groR. Das Plangebiet
umfasst die geplanten Wohngrundstiicke und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie einen Streifen des Dahlweges bis

zur Nordkante der befestigten Verkehrsflache, der fiir die Zufahrten benétigt wird. Die Flurstiicke
werden mit Ausnahme des Dahlweges derzeit als Ackerflache genutzt.

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung des Vorhabens der Errichtung von Ein-
familienhdusern als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen dem
Wohnen. Zulassig sind aber auch zum Beispiel nichtstorende Handwerksbetriebe, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Die Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet ist erforderlich, da sich das Piangebiet in die
dorfliche Umgebung einfligen soll. Die Festsetzung von Dorfgebieten ist nicht sinnvoll, da dies
ein Gleichgewicht von Wohnen und landwirtschaftlichen Betrieben voraussetzen wirde. Land-
wirtschaftliche Betriebe sind im Plangebiet nicht vorhanden und geplant.

4.2, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde aufgrund der geplanten und der im Umfeld des Plange-
bietes vorzufindenden Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und GeschoRlflachenzahl
von 0,5 festgesetzt. Eine hohere Ausnutzung, wie sie in Wohngebieten gemai §17 BauNVO zu-
lassig ware, ist aufgrund der Ortsrandlage und der Grolle der Grundstlicke nicht erforderlich.
Dies ist auch flir die vorgesehene Einfamilienhausbebauung ausreichend. An Stelle der
Festsetzung einer Geschossigkeit wurde als Hohenbegrenzung die Traufhthe mit maximal 4,5
Metern und die Firsthéhe mit 9,5 Metern (ber Oberkante Strallenoberflache festgesetzt. Dies
ermoglicht einen groReren DachgeschofRausbau der Gebdude, soweit dies gewiinscht wird,
ohne dass dadurch die zuldassige Wohnflache wesentlich erhoht wird. Da bei einer Anordnung
des Obergeschosses als Vollgescho dieses auch mit in die GeschoRflaichenzahl (GFZ)
einzubeziehen ist, wurde die Geschof(flachenzahl mit 0,5 festgesetzt.

Im Plangebiet wurde als Bauweise die Einzel- oder Doppelhausbauweise festgesetzt, wie dies
der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung entspricht. Die Festsetzung wird ergénzt durch die
Beschrénkung der zulassigen Wohnungen pro Gebaude (vergleiche Punkt 4.3.).

Die uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine groRtmogliche Flexibilitat der Be-
bauung maoglich ist.

4.3. Begrenzung der Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Gebadude

Planungsziel fir den Bebauungsplan ist die Anlage eines Einfamilienhausgebietes, welches sich
in die Landschaft und in die Ortslage einflgt. Bei einer Einzelhausbebauung waren Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand jedoch auch mit mehreren Wohnungen zuldssig. Eine Eingrenzung auf
Einfamilienh&user wird damit nur durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in den Ge-
bauden wirksam erreicht. Die Anzahl der Wohnungen wurde auf maximal zwei Wohnungen pro
Gebdaude beschrénkt. Dies ermdglicht Einliegerwohnungen in den Einfamilienhdusern, wie dies
fur ein Mehrgenerationenwohnen sinnvoll ist.

4.4, StraBenverkehrsflache

In das Plangebiet wurde ein Streifen des Dahlweges von 3 Metern Breite einbezogen, der bis
zur ausgebauten Verkehrsflache reicht. Der Streifen ist fur die Herstellung von Zufahrten vorge-
sehen. Der ausgebaute Dahlweg endet im Plangebiet im Abstand von 31,7 Metern von der
Westgrenze des Gebietes. Der nicht ausgebaute Teil ist ein landwirtschaftlicher Weg, der nicht
zur Erschliefung von Wohngrundstiicken vorgesehen ist. Zufahrten zu den Wohngrundstiicken

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

wurden daher vom nicht ausgebauten Teil des Dahlweges ausgeschlossen, da ein Ausbau nicht
vorgesehen ist.

4.5, Private Griinflachen

Neben den Flachen fir Anpflanzungen wurde im Norden ein Streifen von 7,5 Metern aus-
schlieBlich als private Griinfliche festgesetzt. Dies soll einen harmonischen Ubergang zur
offenen Landschaft durch die Freihaltung dieser Randflachen von Bebauung sichern. Bauliche
Nebenanlagen der Wohnnutzung sind in diesem Streifen unzul&ssig. Die privaten Griinflichen
werden Bestandteil der Wohngrundstiicke.

4.6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Gewabhrleistung des Ausgleichs fir den Eingriff in den Naturhaushalt und zur Verminderung
von Eingriffen in das Landschaftsbild wurden an der Nord- und an der Westgrenze des Plange-
bietes eine Flachen fir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Auf den Fidchen sollen landschaftsgerechte Hecke angepflanzt und dauerhaft erhal-
ten werden. Die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan wird durch eine textliche Fest-
setzung zur Art der Hecke erganzt.

4.7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gemal §1a Abs.3 BauGB ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Eingriffsregelung
anzuwenden. Diese erfordert einen Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt durch geeignete
Festsetzungen im Bebauungsplan. Der plangegebene Eingriff in den Naturhaushalt wurde be-
ziffert und der Ausgleich durch Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft unmittelbar westlich der Wohnbauflache vorgesehen. Die Flachen
wurden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und die Malknahmen textlich
festgesetzt.

Eine weitere textliche Festsetzung betrifft die Niederschlagswasserbeseitigung. Es wurde fest-
gesetzt, dass das Niederschlagswasser der Grundstiicke auf den Grundsticken zur Ver-
sickerung gebracht wird oder einer anderweitigen Verwendung zuzufihren ist. Dies entspricht
den gesetzlichen Regelungen.

Folgende Hinweise des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen des Landes Sachsen-Anhalt
sollen hierbei beachtet werden: Durch eine entsprechende Untersuchung des Untergrundes,
eventuell im Rahmen der Baugrunduntersuchung, sollte vorab standortkonkret gepriift werden,
ob die fir eine Versickerung des Regenwassers notwendigen hydrogeologischen Voraus-
setzungen entsprechend Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (wie ausreichende Lockergesteins-
machtigkeit, geeigneter kf-Wert, ausreichend tiefe Lage des Grundwasserspiegels auch in
regenreichen Jahreszeiten) im Plangebiet gegeben sind.

Konkrete Aufschliisse liegen dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen in diesem Gebiet
derzeit nicht vor, deshalb sind die Ergebnisse der Untersuchungen wichtige Informationen fiir
die geologisch-/ hydrogeologische Landesaufnahme und sollten bei Zusicherung des Schutzes
vor missbrauchlicher Nutzung dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt zur
Verfiigung gestellt werden.

Biro fUr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

5 Durchfiihrung des Bebauungsplanes
Maflhahmen - Kosten

Dic Durchfiihrung des Bebauungsplancs crfordert zur Herstellung des Vorhabens keine Er-
schlieRungsaufwendungen im offentlichen Bereich. Mit dem Wolmirstedter Wasser- und Ab-
wasserzweckverband ist eine veriragliche Vereinbarung durch den Vorhabentrager zur Ver-
legung der Wasserleitung, die die Bauflachen quert, zu schlieen. Die Planung wird ber einen
Durchfiihrungsvertrag zu Lasten eines Vorhabentragers durchgefiihrt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. Erschliefung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.8
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB) er-
fordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

¢ eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung
e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz
die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundsticke und
einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewabhrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die Wohnbauflachen grenzen an die offentliche StraBe Dahlweg an, die in den Jahren
2004/2005 grundhaft ausgebaut wurde. Durch den Dahlweg ist eine ausreichende Verkehrs-
erschlieung des Plangebietes gegeben. Gegeniiber der Einmindung der Neuen Torstralle
wurde eine Flache mit einer Breite von 7,5 Metern aus dem Plangebiet ausgenommen. Sie soll
die Zufahrt zur hinterliegenden Ackerflache sichern. Langfristig wird durch die Verbindung auch
die Option einer baulichen Erweiterung des Ortes in diese Richtung offen gehalten.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Im Dahlweg ist eine Trinkwasserversorgungsleitung vorhanden, an die die geplante
Bebauung angeschlossen werden kann. Der westliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Trinkwasserleitung DN200 AZ gequert. Aufgrund der Lage und des Verlaufs der Leitung besteht
keine Baufreiheit in diesem Bereich. Eine Umverlegung der Leitung ist erforderlich. Die Umver-
legung ist zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWAZ im Rahmen der Baufreimachung
der Grundstiicke zu vereinbaren.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die E.ON Avacon AG mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet
kann an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden. Im Dahlweg sind Elektro-
energieversorgungskabel und eine ON-Station vorhanden. Die Lage der Station ist bei der
Festlegung der Zufahrten zu den Baugrundstiicken zu beachten. Im Rahmen der Bauplanung
sind Abstimmungen zwischen den Bauherren und der E.ON Avacon zu fihren, um eine Beein-
trachtigung der Anlagen der E.ON Avacon im Dahlweg zu vermeiden.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Im Dahlweg sind Tele-
kommunikationsleitungen vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung der Baumaflnahmen ist es notwendig, die ErschlieBungs-
malnahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens jedoch
drei Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Bdro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

Im Dahlweg befindet sich eine Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln
der GasLINE. Die Anlage ist bei der Herstellung der Hausanschlisse und der Herstellung der
Zufahrten zu den Grundstlicken zu beachten. Sie darf nicht beeintrachtigt werden.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Ohrekreis. Die Abfallentsorgung erfolgt am Dahl-
weg.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband
(WWAZ). Das Plangebiet kann am Dahlweg an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Fir jedes Grundstlick ist ein beitragspflichtiger Hausanschluss herzu-
stellen.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes

o die Abfallbeseitigung
e die Larmbekampfung.

Abfallbeseitigung:

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Ohrekreis gewahrleistet Sonderabfélle im Sinne von §15 Abs.3 KrW-AbfG, die nach
Art oder Menge nicht mit den in Haushaltungen anfallenden Abfallen entsorgt werden kdnnen,
sind nicht zu erwarten.

Larmbekampfung:
Das Plangebiet wurde als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Plangebietsumfeld befinden
sich keine Larmemittenden, die die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigen kdnnen.

6.3. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes verbundenen Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie moglich vermieden
werden, und

o dass fur Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden koénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefuhrt werden.

Gemal §1a BauGB ist im Bauleitplanverfahren zu prifen, ob ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorliegt. Diesbeziiglich wird auch auf die Ausfuhrungen des Umweltberichtes verwiesen.

Fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist die Richtlinie Gber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
vom 16.11.2004 heranzuziehen, nach der das Ausgleichserfordernis berechnet wurde.

Die von Eingriffen betroffene Flache ist die landwirtschaftliche Nutzflache noérdlich des Dahl-
weges im Aulenbereich. Der Dahlweg selbst ist nicht Gegenstand der Beurteilung, da er als
StraBenverkehrsflache gewidmet ist und als Bestand einzustufen ist.

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

Die eingriffsrelevante Fldche betragt somit:

Grole des Plangebietes 9.441 m?
Flachenanteil des Dahlweges - 427 m?
eingriffsrelevante Flache 9.014 m?

Ermittlung des Biotopwertes des Ausgangszustandes

Biotoptyp  Flache inm?  Biotopwert
Acker Al 9.014 m? 5
9.014 m?

Ermittlung des Biotopwertes des Planungszustandes

Biotoptyp  Flache in m? Biotopwert

Allgemeine Wohngebiete

Uberbaubare Flachen BD 2.081 m? 0
(6.938m*xGRZ 0,3=2.081m?)
zusatzlich zu befestigende VSA 1.041 m? 2

Flachen (Pflaster)
(6.938mx0,15=1.041m?)

Gehodlzhecke am westlichen HHA 104 m? 14 1.456
Plangebietsrand im
Wohngebiet
sonstige Baugebietsflache AKB 3.712 m? 6 22.272
Gartenland

2  private Grinflache und AKB 1.223 m? 6 7.338
Geholzhecke am nordlichen HHA 432 m? 14 6.048
Plangebietsrand

3  Flache fir Maknahmen zum HHA 421 m? 14 5.894

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
9.014 m? 45.090

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes kann durch die Anlegung einer Gehdlz-
hecke westlich des Plangebietes ein Ausgleich fiir den Eingriff durch die Bebauung des Grund-
stlicks geschaffen werden.

Das Landschaftsbild des Ortsrandes von Ebendorf wird landschaftsgerecht wieder hergestellt.

6.4. Belange der Landwirtschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet die bauliche Nutzung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Die Bodenbonitat der Flachen ist hoch. Die Belange der Landwirtschaft wer-
den durch den Flachenentzug beeintréchtigt. Durch die Freihaltung von Verbindungen zwischen
den bewirtschafteten Flachen und dem Dahlweg ist eine ausreichende Zuwegung weiterhin
gesichert.

Bro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

e auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung des Vorhabens

e auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstiickseigentimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan
gefordert. Beeintrachtigungen benachbarter Grundstiickseigentiimer durch den Bebauungsplan
sind nicht erkennbar.

8. Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf der Gemeinde
Barleben dient den Belangen der Wohnbediirfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung (§1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fur 8 bis 11 Ein-
familienhauser geschaffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann die vorhandene
ErschiieBungsanlage Dahlweg, die erst in den vergangenen Jahren unter Inanspruchnahme von
Foérdermitteln ausgebaut wurde, wirtschaftlicher genutzt werden. Dies ist auch im Sinne der wirt-
schaftlichen Verwendung 6ffentlicher Mittel.

Die Belange von Natur und Landschaft werden beachtet und ein Ausgleich fiir die Eingriffe in
den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes sichergestellt. Notwendigerweise beeintrichtigt
werden die Belange der Landwirtschaft durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Ins-
gesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und der Wunsch nach
Eigentumsbildung die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 6.938 m?
davon Flache fiir Anpflanzungen 104 m?

private Griinflache 1.655 m?
davon Flache fiir Anpflanzungen 432 m?
StralBenverkehrsflache 427 m?
Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und 421 m?

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflidche des Plangebietes 9.441 m?

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 - 8941 Fax 8944 Seite 11
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeines Planungsziel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23 "Dahlweg" ist die Be-
friedigung der Nachfrage nach Wohnbauland fiir den Einfamilienhausbau in der Ortschaft Eben-
dorf der Gemeinde Barleben durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nérdlich
des Dahlweges.

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die Errichtung von 8 bis 11 Einfamilien-
hdusern nordlich des Dahlweges in Ebendorf mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) und einer
Geschofflaichenzahl (GFZ) von 0,3

Festsetzung einer privaten Grinflache am Nordrand des Plangebietes

Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Anpflanzung von einheimischen Gehélzhecken am
Nordrand und Westrand des Plangebietes

4 Festsetzung von Teilen des Dahlweges als 6ffentliche Strallenverkehrsflache

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die fur die vorstehenden Planungsinhalie benétigten Fléachen sind in der nachfolgenden
Flachenbilanz angefiihrt:

Allgemeines Wohngebiet 6.938 m?
davon Flache fur Anpflanzungen 104 m?
private Grinflache 1.655 m?
davon Flache fir Anpflanzungen 432 m?
Stralenverkehrsflache 427 m?
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 421 m?

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Gesamtflache des Plangebietes 9.441 m?

Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 kénnen in den Baugebieten ca. 3.122 m? durch bauliche
Anlagen, Zufahrten, Stellpldtze und Nebenanlagen versiegelt werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldnen und Fachgesetzen und
der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundiagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrdchtigung schiitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schiitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

Art der Beriicksichtigung:

Wesentliche Emissionsquellen, die eine Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im
Plangebiet oder im Umfeld verursachen koénnen, sind nicht erkennbar. Es wird daher kein
gesonderter Untersuchungshedarf erkannt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhait
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan des Altkreises Wolmir-
stedt, Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschiitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten im
Sinne des §42 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan beriicksichtigt bereits die vorgesehene bauliche Entwicklung des Plan-

gebietes. Er gibt in der Karte Entwicklungsziele folgende Ziele fur das Plangebiet vor;

- Ein- bzw. Durchgriinung von bebauten Bereichen incl. Sicherung und Entwicklung der
ortsbezogenen Griunflachen

Als Biotoptyp wird fiir das Plangebiet Acker undifferenziert kartiert.

Art der Beriicksichtigung:
Auswertung der Kartierung und Empfehlungen des Landschaftsplanes, Bezifferung und Be-
wertung der Eingriffe in das Schutzgut, Kompensation der Eingriffe im Plangebiet

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:;
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan des Altkreises Wolmir-
stedt, Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§1a Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrdchtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Landschaftsplan kartiert die Bodentypen im Plangebiet als Schwarzerde auf Loss der
Ebendorfer Terrasse der Niederen Borde. Seltene oder geféahrdete Bodenarten kommen im
Bearbeitungsgebiet nicht vor.

Art der Bericksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen des Landschaftsplanes, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des
Mutterbodens gemaR §202 BauGB

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

e Schutzgut Gewasserschutz
gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG | SA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan des Altkreises Wolmir-
stedt, Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflichengewadssern, Erhdhung des Regenerationsver-
mogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Das Plangebiet gehért zum Einzugsbereich der Kleinen Siilze, die ca. 200 bis 350 Meter
siidlich des Plangebietes verlauft. Das Grundwasser ist im Plangebiet in 2 bis 6 Meter Tiefe
zu erwarten. Es ist relativ ungeschitzt.

Art der Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut unter Auswertung des Landschaftsplanes

Schutzgut Luft / Klima

gesetzliche Grundlagen:

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan des Altkreises Wolmirstedt, Landschaftsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Mittelland

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitidt, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Bestandteil des Freilandklimatops und
Kaltluftentstehungsgebiet kartiert.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet auf Grundlage
der Aussagen des Landschaftsplanes

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundiagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan des Altkreises Wolmir-
stedt, Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mittelland

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftshildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan wird die Bedeutung des Plangebietes flr das Natur- und Landschafts-
erleben als geringwertig eingestuft, es ist dem Offenlandbereich zuzuordnen.

Art der Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes auf Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsplanes

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

e  Schutzgut Kultur- und Sachgiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Ber(icksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Archdologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Plangebiet hat keine
besondere Funktion fir die Erholung. Es wird daher kein Untersuchungserfordernis erkannt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach §2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biospharenreservate, Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftliicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar beriihrt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur aullerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes in erheblicher Entfernung.

N&chstgelegenes Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Hohe Borde in einer Entfernung
von ca. 3 Kilometern. FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete befinden sich nur in
einer Entfernung von mehr als 6 Kilometern. Auswirkungen auf diese Gebiete sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

2.1.2. Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine Biotope, die unter den besonderen Schutz des §37 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt fallen. Der zum Plangebiet nachstgelegene
geschitzte Biotop wurde mit einem Stillgewasser nérdlich des Abzweigs nach Dahlenwarsleben
von der Bundesstrale B71 in einer Entfernung von ca. 800 Metern kartiert. Auswirkungen auf
das geschiuitzte Biotop sind nicht erkennbar.

2.1.3. Schutzgut Boden
Eingriffsflache: Plangebiet

Bei den Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Schwarzerden (iber Loss.
Das Plangebiet befindet sich auf einer gering von Nord nach Siid gering abfallenden weitgehend
ebenen Flache.

Bestandsbewertung:

Die vorhandenen Bdden weisen ein hohes Ertragspotential fiir die ackerbauliche Nutzung auf.
Durch regelmafRigen Bodenumbruch ist der Oberboden beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Lebensraumfunktion hat der angetroffene Boden daher nur allgemeine Be-
deutung.

Buro fUr Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. J.Funke
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Bebauungsplan Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf - Gemeinde Barleben

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.
Sldlich des Plangebietes verlduft in einer Entfernung von ca. 200 bis 350 Metern die Kleine
Silze.

Grundwasser:
Eingriffsflache: Plangebiet

Im Plangebiet ist gemal den Aussagen des Landschaftsplanes das Grundwasser in einer Tiefe
von 2 bis 6 Metern anzutreffen. Es ist gegen Schadstoffeintrag relativ ungeschiitzt.
Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich und der Umgebung ausgewiesen.

Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

- der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
- der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
- der Funktion fir die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers und die Grundwasserneubildung sind gemafl den Aussagen
des Landschaftsplanes als durchschnittlich zu bewerten. Das Grundwasser ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung schadstoffbelastet. Eine Grundwassernutzung ist nicht
vorgesehen.

2.1.5. Schutzgut Artenschutz und Biotope
Eingriffsflache: Plangebiet und angrenzende Biotope

Pflanzen und Biotopausstattung

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen im Plangebiet durch terrestrische
Begehung des Untersuchungsraumes Kkartiert. Das eingriffsrelevante Plangebiet wird aus-
schlieflich durch den Biotoptyp Acker intensiv bewirtschaftet gepragt.

Bewertung

Die Biotoptypenausstattung des Plangebietes zeigt Gberwiegend eine monostrukturierte, ge-
ringwertige und weitgehend ausgerdumte Ackerflache. Der Wert fir das Schutzgut Artenschutz
und Biotope ist gering.

Fauna

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde ausschliel8lich das Vorkommen von Zug- und Rast-
vigeln im Plangebiet festgestellt. Das Plangebiet bietet aufgrund der Stérwirkung durch die
Nahe der Ortschaft und die ausgerdumte, monostrukturierte Landschaft keinen geeigneten
Lebensraum fur streng geschiitzte Tierarten.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild
Eingriffsfldche: Landschaftsraum nérdlich von Ebendorf

Der Landschaftsraum nérdlich der Ortslage Ebendorf ist durch groRe einheitlich bewirtschaftete
Ackerflachen gekennzeichnet, die lediglich durch die eingrenzenden Strallen gegliedert werden.
Entlang der begrenzenden Nutzungen sind nur wenige landschaftsraumliche Strukturen vorhan-
den, die das Landschaftsbild beleben. Der Landschaftsplan stuft das Landschaftsbild als ge-
ringwertig ein.
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2.1.7. Schutzgut Klima, Luft
Eingriffsflache: Plangebiet und angrenzende Flachen nach Norden

Der Ohrekreis gehoért zum Grofiklima des gemafigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjéhrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Slidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von siiddstlichen und sidlichen Winden.

Im Norden Ebendorfs befinden sich tiberwiegend Freilandklimatope. Dies sind Ackerflachen mit
der Funktion der Kaltluftproduktion in windarmen Strahlungsnachten im Plangebiet und Um-
gebung. Die entstehende Kaltluft fliet im Gelande in Richtung des tiefsten Punktes und somit in
Richtung Ebendorf und der Kleinen Silze. Aufgrund der Ebenheit des Gelandes sind ausge-
prégte Kaltluftleitbahnen nicht vorhanden.

2.1.8. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine erhebliche Bedeutung als Erholungsraum. Der
Dahlweg wird von Anwohnern von Ebendorf als FuBweg in die offene Landschaft genutzt.

Larm: Das Plangebiet ist nicht erkennbar durch Larm beeintrachtigt. Vom Plangebiet selbst
gehen auch derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen aus.

2.1.9. Schutzgut Kultur und Sachgiter

Im Plangebiet gibt es bisher keine Hinweise auf das Vorhandensein archdologischer Kultur-
denkmale. Es ist daher davon auszugehen, dass archaologisch relevante Kulturgiliter zumindest
derzeit nicht erkennbar betroffen werden.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht berihrt.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

° Boden

Der wesentliche Eingriff im Plangebiet erfolgt in das Schutzgut Boden. Durch Uberbauung und
Versiegelung gehen alle Bodenfunktionen auf ca. 3.122 m? verloren. Dies entspricht einem Ver-
siegelungsanteil von ca. 30% der Gesamtflaiche des Geltungsbereiches. Durch die Festsetzung
von privaten Grunfldchen und eine Grundflachenzahl von 0,3, die unterhalb der Hochstwerte des
§17 der BauNVO bleibt, wird der Eingriff minimiert. Dennoch erfolgt auf der Uberbaubaren
Flache ein erheblicher Eingriff in die Bodenfunktion.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde dieser Eingriff unterbleiben.

o Arten- und Biotopschutz

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf die zu erwartenden Flacheninanspruchnahmen, die je nach Art und Mal der geplanten
Nutzungen zulassig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Fldchen erfolgt auf
der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimm-
ter Wert zugeordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine Eingriffe in h6herwertige Biotopstrukturen.

Der hauptsachlich in Anspruch genommene Biotoptyp des intensiv bewirtschafteten Ackers hat
nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Flache geht jedoch als
Nahrungshabitat verloren. Insofern ist ein Eingriff in dieses Schutzgut zu verzeichnen. Im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden randlich neue Biotoptypen geschaf-
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fen, die gerade im Hinblick auf den Arten- und Biotopschutz eine héhere Bedeutung haben. Dies
trifft auf die festgesetzten Strauch-Baumhecken aus einheimischen Laubgehdlzen zu. Insgesamt
ist festzustellen, dass in das Schutzgut des Arten- und Biotopschutzes kein erheblicher Eingriff
zurickbleibt.

Eine detaillierte Ermittiung des Kompensationsbedarfs und die Gegenlberstellung der geplan-
ten landschaftspflegerischen MaRnahmen erfolgt in der Begriindung zum Bebauungsplan Teil A.

e \Wasser

Grundwasser: Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Wasserhaushalt stehen vor
allem im Zusammenhang mit der Versiegelung und der dadurch verringerten Versickerung. In
den Bebauungsplan wurde eine Festsetzung aufgenommen, dass das Niederschlagswasser der
Privatgrundsticke im Plangebiet zur Versickerung zu bringen ist. Die Grundwasserneubildungs-
rate wird damit nicht wesentlich vermindert. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes bleiben
gering.

e Kilima/lLuft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktions-
flachen (Acker, Griinland) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung ernéht und die nachtliche
Abkiihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Das Baugebiet liegt jedoch nicht in einer ausge-
pragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und
geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plan-
gebietes bleiben die Auswirkungen gering.

e Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flachenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen. Durch die Bebauung des Plange-
bietes wird ein Eingriff in das Landschaftsbild verursacht. Der Eingriff kann durch die festge-
setzten randlichen Griin- und Anpflanzstreifen nach einem angemessenen Entwicklungszeit-
raum ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild wird hierdurch landschaftsgerecht neu herge-
stellt.

Ausgewiesene Erholungsflachen oder dafiir besonders geeignete Flachen sind von der Planung
nicht betroffen.

e  Schutzgut Mensch

Wie bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme angefiihrt, sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht erkennbar.

o  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrdchtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern, die iiber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

e Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
festgesetzte Malnahmen:

- zur Vermeidung/Minimierung eines erhdhten Oberflichenwasserabflusses und zur Ver-
meidung einer Verringerung der Versickerung wurde festgesetzt, dass das Niederschlag-
wasser auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen ist

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3, die nur eine geringe Versiegelung ermdoglicht
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MalRnahmenempfehlungen:

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrédgen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmalfnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaR) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflhrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

¢ Ausgleichsmafinahmen
Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- Herstellung der Anpflanzflichen am Rand des Plangebietes mit Baumen und Strauchern als
gestufte, dichte Gehdlzflache mit einheimischen Laubgeholzen
- Festsetzung von privaten Griinflichen am Rand des Plangebietes

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in Eben-
dorf sind an zwei Standorten vorhanden.

- sldlich des Plangebietes im Bereich des ehemaligen Schafstalles
- zwischen dem Wohngebiet Alte Gartnerei und dem Wohngebiet Kleine Mihlenbreite

In beiden Féllen ist die Herstellung neuer 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen erforderlich, die im
Plangebiet bereits vorhanden sind. Die Flachen im Bereich des ehemaligen Schafstalles sind
auch weiterhin fir die Bebauung vorgesehen, bendtigen jedoch aufgrund der erforderlichen
ErschlieBung einen planerischen Vorlauf. Sie sind nicht kurzfristig bebaubar. Insbesondere ist
hier die Moglichkeit der Wohnnutzung vor dem Hintergrund zu erwartender Bodenbelastungen
zu prifen. Die Flachen im Bereich der Alten Gartnerei bendtigen zusatzliche ErschlieBungsan-
lagen und stehen daher auch fiir den kurzfristigen Bedarf nicht zur Verfligung. Da derzeit die
Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken zur kurzfristigen Bebauung in Ebendorf sehr hoch
ist, ist die Inanspruchnahme der bereits erschlossenen Grundstiicke am Dahlweg sinnvoll.

3. Erganzende Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit moglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heifit mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgltern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung (Begriindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standar-
disiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir
die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden MaRnahmen dar. Es ermdglicht eine
hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforder-
lichen Mafnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotop-
typen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen
Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste
gemaR Anlage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach
Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Uiber den Biotopwert nicht oder nur unzu-
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reichend abgedeckt werden kdénnen, erfolgt zusétzlich eine erganzende verbal-argumentative
Bewertung.
Die Umweltprtifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefiihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MalRinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegentiberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grindung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Kartierung der Biotoptypen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte eine terrestrische Begehung des Untersuchungsraumes.
Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebens-
raumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach
§30 NatSchG LSA besonders geschitzten Biotope und sonstiger Biotope, Stand: 03.06.2004
(Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 2004).

Zusétzlich werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. Danach wird die Abgrenzung wie folgt
vorgenommen:

o Biotope/Pflanzen/biologische Vielfalt: Geltungsbereich des Bebauungsplans flachen-
deckend, dariiber hinaus Priifung von Funktionsbeziehungen fiir Arten und Lebensgemein-
schaften Gber den Geltungsbereich hinaus
Fauna: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Boden/Grundwasser: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Klima/Luft: Betrachtung der Funktionsbeziehungen entsprechend Darstellung im
Landschaftsplan

o Landschaftsbild/Erholung: flichendeckende Bewertung des Geltungsbereiches auf der
Grundlage der Biotopkartierung, zuséatzlich Betrachtung der Funktions- und Sichtbe-
ziehungen anhand der Darstellungen des Landschaftsplans und eigener Erkundung vor Ort

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitdt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach §18 BNatSchG bzw. §18
NatSchG LSA relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sowie Kompensations- und Gestaltungs-
maflnahmen. Beziiglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der ge-
planten Malnahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden beurteilt.

3.2, MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prufung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss der
Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

e Uberwachung der Herstellung und der Entwicklung der festgesetzten Mallnahmenflachen
durch die Untere Naturschutzbehdrde, Abnahme der hergestellten Manahme und Priifung
der Entwicklung nach 3 Jahren
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3.3. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermoglicht die Errichtung von 8 bis 11
Einfamilienhausern auf einer Gesamtflache von 9.441 m2,

Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zusétzliche Versiegelung von 3.122 m? die
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Ein Eingriff in den Grundwasser-
haushalt und den Niederschlagsabfluss durch Versiegelung wird durch die Festsetzung der Ver-
sickerung des Niederschlagswassers weitgehend vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut
Arten- und Biotopschutz bleibt aufgrund des geringwertigen Ausgangszustandes nur gering.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Festsetzungen zur Anpflanzung von
Geholzhecken vermindert werden. Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Natur-
haushalt durch Anpflanzungen und Eingriinung des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Keindorff
Bilrgermeister
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Abschlieende Beurteilung

Gemall §10 Abs.4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fugen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

1. Daten zum Verfahren

o Aufstellungsbeschluss 21.06.2007
e Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.06.2007
e Auslegung vom 01.08.2007 bis zum 03.09.2007
e Satzungsbeschluss 22.11.2007
o Veroffentlichung der Inkraftsetzung 18.12.2007
2, Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeines Planungsziel fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23 "Dahlweg" ist die Be-
friedigung der Nachfrage nach Wohnbauland fiir den Einfamilienhausbau in der Ortschaft Eben-
dorf der Gemeinde Barleben durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nordlich
des Dahlweges.

Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die Errichtung von 8 bis 11 Einfamilien-
hausern nordlich des Dahlweges in Ebendorf mit einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer
Geschof¥flachenzahl (GFZ) von 0,3
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Festsetzung einer privaten Griinflache am Nordrand des Plangebietes

Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Anpflanzung von einheimischen Gehdlzhecken am
Nordrand und Westrand des Plangebietes

4. Festsetzung von Teilen des Dahlweges als 6ffentliche StralRenverkehrsflache

3. Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von 8 bis 11 Einfamilienhdusern auf einer Ge-
samtfliche von 9.441 m?,

Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zusatzliche Versiegelung von 3.122 m?, die
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Ein Eingriff in den Grundwasser-
haushalt und den Niederschlagsabfluss durch Versiegelung wird durch die Festsetzung der Ver-
sickerung des Niederschlagswassers weitgehend vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut
Arten- und Biotopschutz bleibt aufgrund des geringwertigen Ausgangszustandes nur gering.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltiuftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Festsetzungen zur Anpflanzung von
Geholzhecken vermindert werden. Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Natur-
haushalt durch Anpflanzungen und Eingriinung des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

4. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
festgesetzte MaRnahmen:

- zur Vermeidung/Minimierung eines erhohten Oberflachenwasserabflusses und zur Ver-
meidung einer Verringerung der Versickerung wurde festgesetzt, dass das Niederschlag-
wasser auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen ist

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3, die nur eine geringe Versiegelung ermoglicht

MaBnahmenempfehlungen:

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmaflnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fur den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufiihrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

Ausgleichsmalnahmen

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Herstellung der Anpflanzflichen am Rand des Plangebietes mit Baumen und Strauchern als
gestufte, dichte Gehdlzflache mit einheimischen Laubgehdlzen
- Festsetzung von privaten Grinflachen am Rand des Plangebietes
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5. Beriicksichtigung von Anregungen aus Stellungnahmen der Behérden und der
Offentlichkeit

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte weist darauf hin, dass nach §15
Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begrindeten
Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt
werden darf. Daruber hinaus fordert das Baugesetzbuch in §1a den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und die Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malt. An die
Gemeinde werden daher im Rahmen der bauplanerischen Abwagung besonders hohe Anfor-
derungen gestellt, insbesondere unter dem Aspekt der Auslastung anderer Flachen fir Wohn-
bebauung in der Gemeinde.

Angesichts des fortdauernden Entzuges von Flachen zum Nachteil der Landwirtschaft zwischen
Ebendorf und Barleben sind weitere Flachenverluste nicht hinnehmbar.

Die landwirtschaftliche Nutzfliche des betroffenen Gebietes ist als ein bedeutender Pro-
duktionsfaktor fur die dort tatigen Landwirtschaftsbetriebe und die Region im Sinne der Zu-
kunftsfursorge fir nachfolgende Generationen in vollem Umfange zu erhalten. In diesem Fall
ware ein Landwirtschaftsbetrieb betroffen, der im Rahmen des Gemiiseférderprogramms des
Landes Sachsen-Anhalt unterstiitzt wird.

Diesem Anspruch wurde durch den Bebauungsplan Rechnung getragen. Er entzieht landwirt-
schaftliche Nutzflache nur in dem fiir die geplante Nutzung erforderlichen Umfang. Geman §1
Abs.6 Nr.2 BauGB sind bei der Bauleitplanung auch die Belange der Wohnbediirfnisse der Be-
volkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung zu bericksichtigen. Diese
erfordern die Bereitstellung von Bauflachen fir den Wohnungsbau. Bereits mit der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes 1996 / 1997 wurde eine Bedarfsprognose erstellt und ermittelt, dass
auch bei stagnierender Einwohnerzah! durch die Zunahme der Wohnflache je Einwohner und die
Verkleinerung der Haushaltsgréfe ein Wohnbauflachenbedarf besteht. Bisher wurden in Eben-
dorf vor allem bestehende Baurechte im Rahmen rechtsverbindlicher Bebauungsplane genutzt.
Diese Reserven sind fur die erschlossenen Bereiche inzwischen ausgeschopft. Weitere im
Innenbereich vorhandene Entwicklungsmdoglichkeiten sind kurzfristig nicht erschliebar bzw.
mussen beziiglich vorhandener Bodenbelastungen erst untersucht werden. Insofern ist die In-
anspruchnahme der im Fldchennutzungsplan vorgehaltenen Flachen fiir eine bauliche Nutzung
erforderlich, zumal hierfiir bereits ErschlieBungsanlagen vorhanden sind.

Der Flachenentzug zwischen Ebendorf und Barleben ist nicht durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung betroffen.

Auch wurde die Bedeutung der landwirtschaftlichen Nutzflache fir die Landwirtschaft nicht ver-
kannt. Die ursprunglichen Planungsziele der Gemeinde umfassten die gesamten betroffenen
Flursticke im Umfang von ca. 10 Hektar. Diese Planungsabsichten wurden bereits im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erheblich zurlickgenommen, so dass lediglich die
erschlossenen Bereiche jetzt als Bauflachen festgesetzt wurden. Die beidseitige Nutzung vor-
handener ErschlieBungsanlagen ist im Sinne einer wirtschaftlichen Erschlieung. Vorhandene
Reserven kdnnen hiermit genutzt werden. Die betroffene Flache wird nicht fir den Gemise-
anbau genutzt. Insofern steht deren Inanspruchnahme der Forderung des Betriebes nicht ent-
gegen. Es wird darauf hingewiesen, dass der betroffene Landwirt keine Bedenken gegen die
Inanspruchnahme seiner landwirtschaftlichen Nutzflache vorgebracht hat. Insofern ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Landwirtes nicht zu anzunehmen

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Alternative Moglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in Eben-
dorf sind an zwei Standorten vorhanden.

- sudlich des Plangebietes im Bereich des ehemaligen Schafstalles
- zwischen dem Wohngebiet Alte Gartnerei und dem Wohngebiet Kleine Mihlenbreite

In beiden Fallen ist die Herstellung neuer &ffentlicher Erschliefungsanlagen erforderlich, die im
Plangebiet bereits vorhanden sind. Die Flachen im Bereich des ehemaligen Schafstailes sind
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auch weiterhin fir die Bebauung vorgesehen, bendtigen jedoch aufgrund der erforderlichen
ErschlieBung einen planerischen Vorlauf. Sie sind nicht kurzfristig bebaubar. Insbesondere ist
hier die Mdglichkeit der Wohnnutzung vor dem Hintergrund zu erwartender Bodenbelastungen
zu prifen. Die Flachen im Bereich der Alten Gértnerei benétigen zuséatzliche Erschlieungsan-
lagen und stehen daher auch fir den kurzfristigen Bedarf nicht zur Verfligung. Da derzeit die
Nachfrage nach Einfamilienhausgrundstiicken zur kurzfristigen Bebauung in Ebendorf sehr hoch
ist, ist die Inanspruchnahme der bereits erschlossenen Grundstiicke am Dahlweg sinnvoll.

7. AbschlieBende Beurteilung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.23 "Dahlweg" in der Ortschaft Ebendorf der Gemeinde
Barleben dient den Belangen der Wohnbedirfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung (§1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fiir 8 bis 11 Ein-
familienhduser geschaffen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann die vorhandene
Erschliefungsanlage Dahiweg, die erst in den vergangenen Jahren unter Inanspruchnahme von
Fordermitteln ausgebaut wurde, wirtschaftlicher genutzt werden. Dies ist auch im Sinne der wirt-
schaftlichen Verwendung 6ffentlicher Mittel.

Die Belange von Natur und Landschaft werden beachtet und ein Ausgleich fiir die Eingriffe in
den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes sichergestellt. Notwendigerweise beeintréachtigt
werden die Belange der Landwirtschaft durch den Entzug landwirtschaftlicher Nutzflichen. Ins-
gesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und der Wunsch nach
Eigentumsbildung die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Belange.
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